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Nr sprawy TZ.250.159.2025.JR
zalacznik 2

Projekt umowy nr ............. 12025/TZ.JR/TF
(prace projektowe i nadzor autorski)

zawarta w dniu zloZenia ostatniego podpisu pomig¢dzy:

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-11-969

reprezentowang przez

..................................................... - Gdanskie Nieruchomos$ci — Samorzadowy Zaktad Budzetowy z siedziba:
80-254 Gdansk, ul. Partyzantow 74

zwanym w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM, a

REGON, NIP
A Tl 4 o3 USRS
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dZ1a1aJGC NA POUSTAWIEC ....cuvieeiivieiiiieieeteetete ettt ettt e ete e b e estessesseessesbeessessesssensensees sesseensensens
zwanym w dalszej tresci umowy WYKONAWCA o nastgpujacym statusie podatnika VAT:

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

Wykonawca zobowigzuje si¢, ze w przypadku wykreslenia z rejestru czynnych podatnikow VAT, niezwlocznie

zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych ushug bedzie wystawiata rachunki.

3. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Zamawiajacego
kwoty stanowiacej roéwnowarto$¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej Zamawiajacy utracit prawo

do odliczenia, powickszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.
4. Wykonawca wyraza zgodg¢ na potracenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego wynagrodzenia.

5. Wykonawca zobowiazuje si¢ w przypadku ponownego wpisania jej do rejestru podatnikéw VAT czynnych,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajacego, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone

korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego obowiazku.
Oswiadczenie Wykonawca dotyczace jej statusu podatnika podatku VAT stanowi zatacznik nr 10 do umowy.*

~

Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

2. Wykonawca zobowiqzuje sie, w przypadku wpisania jej do rejestru czynnych podatnikow VAT niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w

wyniku zaniedbania tego obowigzku.

3. Wykonawca zobowigzuje sie, ze w przypadku wykreslenia z rejestru podatnikow VAT czynnych,

niezwlocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytulu realizowanych dostaw bedzie wystawiat rachunki.

4. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowiqzuje si¢ do zaplaty na rzecz Zamawiajgcego
kwoty stanowiqcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej Zamawiajqcy utracit prawo do odliczenia,

powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.
5. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego wynagrodzenia.
Oswiadczenie Wykonawca dotyczqce jej statusu podatnika podatku VAT stanowi zalqcznik nr 10 do umowy. *

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajacego postepowania o udzielenie zamdéwienia pt. Opracowanie dokumentacji
wielobranzowych, projektowo-kosztorysowych, przebudowy, nadbudowy, renowacji (remontu), termomodernizacji (w
tym docieplenia) i zmiany sposobu uzytkowania dla budynkéw gminnych mieszczacych si¢ w Gdansku przy ulicy
Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15 na potrzeby ustug spolecznych mieszkalnictwa treningowego i wspomaganego
wraz z wykonaniem urzadzen budowlanych i niezbednego zagospodarowania terenu, a takze sprawowanie nadzoréw
autorskich nad robotami wykonywanymi wedlug sporzadzonych dokumentacji projektowych, w ramach projektu
»R0zZw0j i deinstytucjonalizacja ustug spolecznych w MieScie Gdansku — komponent infrastruktura spoleczna”,
dzialanie FEPM 06.04. Infrastruktura spoleczna — ZIT na terenie obszaru metropolitarnego. (Nr sprawy
TZ.250.159.2025.JR w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie art. 132 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo

zamoOwien publicznych (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1320 z p6zn. zm.) zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci.
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§1
Przedmiot umowy
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:

1) opracowanie trzech odrebnych dokumentacji wielobranzowych projektowo-kosztorysowych przebudowy, nadbudowy,
renowacji (remontu), termomodernizacji (w tym docieplenia) i zmiany sposobu uzytkowania z wykonaniem projektow
urzadzen budowlanych dla budynkow gminnych mieszczacych si¢ w Gdansku przy:

a. ul. Leczkowa 11 - dz. ew. nr 1070, 1071, obrgb 043,
b. ul. Leczkowa 13 - dz. ew. nr 1069/2, obreb 043,
c. ul. Leczkowa 15 - dz. ew. nr 1069/1, obrgb 043,

2) opracowanie dokumentacji wielobranzowej projektowo-kosztorysowej zagospodarowania terenu dziatek geodezyjnych
onrew. 1070, 1071, 1069/1, 1069/2 oraz dziatk¢ 1068 obreb 043,

3) uzyskanie rozstrzygni¢¢ administracyjnych na prowadzenie robdt budowlanych od wiasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacych rozpoczgcie robot budowlanych przez Zamawiajacego.

4) wykonanie jednorazowej aktualizacji kosztorysow inwestorskich.

5) sprawowanie nadzoru autorskiego w zakresie:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
- uzgodnienia mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie
a zglaszanych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego i zgodnie z zawarta umowa.
Szczegodtowy zakres przedmiotu umowy okresla § 2.

§2
Zakres Przedmiotu umowy
Przedmiot umowy obejmuje opracowanie kompletnej dokumentacji wielobranzowej projektowo-kosztorysowej wraz
z uzyskaniem wymaganych przepisem prawa lub umowa opinii, uzgodnien i pozwolen na realizacj¢ rob6t budowlanych
oraz pelienie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robot budowlanych na podstawie opracowanej przez Wykonawce
dokumentacji projektowej. Opracowanie dokumentacji podzielone jest na trzy etapy:

a. ETAP 1 - opracowania przedprojektowe,

b. ETAP 2 — projekt budowlany wraz z zalgcznikami do projektu budowlanego, projekt wykonawczy, przedmiary,
kosztorysy, STWiORB, wymagane oswiadczenia i formularze, inne opracowania wymagane obowigzujacymi
przepisami,

c. ETAP 3 - uzyskanie rozstrzygnigcia administracyjnego na prowadzenie rob6t budowlanych od wlasciwego organu
administracji  architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacego rozpoczecie robot budowlanych  przez
Zamawiajacego.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, tzn. umozliwié

uzyskanie rozstrzygnigcia administracyjnego, stanowi¢ opis przedmiotu zamoéwienia do przetargu na wybor wykonawcy

rob6t budowlanych, zgodnie z ustawa Prawo zamowien publicznych oraz pozwala¢ na kompleksowe prowadzenie robot

budowlanych.

Zamawiajacy oczekuje okreSlenia w projektach sposobdéw rozwigzan wszelkich zagadnien zwiazanych

z przedsigwzigciem. Opracowania musza by¢ zgodne z obowiazujagcymi przepisami, normami, wymaganiami

technicznymi i zasadami wiedzy technicznej i musza umozliwi¢ wykonanie zadania w sposob nadajacy si¢ do eksploatacji

bez wad.

Szczegodtowy zakres zamowienia okreslonego w § 1 ust. 1 pkt. 1), 2) i 3) okreslaja nastgpujace etapy:

1) ETAP 1 - opracowanie przedprojektowe, ktéore winno zawierac:

a) Inwentaryzacja wielobranzowa: architektoniczno-konstrukcyjna, sanitarna, elektryczna, teletechniczna.

i Inwentaryzacje¢ nalezy wykona¢ zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe

w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych oraz z norma PN-B-
01025 Rysunek budowlany — Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-budowlanych lub normami

réwnowaznymi;

il. Inwentaryzacja instalacji zewngtrznych ma na celu m.in. rozpoznanie i okre$lenie stanu technicznego
istniejacych przytaczy do budynku;

iii. Inwentaryzacja w czgSci opisowej i rysunkowej powinna obejmowac:

e 0golny opis sposobu zagospodarowania terenu nieruchomosci,
e  Opis stanu istniejacego przylaczy i instalacji zewnetrznych,
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e opis dostepnosci architektonicznej budynku i otoczenia,
opis techniczny w zakresie stanu istniejgcego budynku i obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ na terenie
nieruchomosci,
zestawienie podstawowych parametréw technicznych budynku,
opis istniejacego wyposazenia instalacyjnego,
rysunek planu sytuacyjnego z naniesiong lokalizacja istniejacych instalacji zewnetrznych przy budynku,
materiat zdjeciowy dokumentujacy stan istniejacy wraz z rysunkami rzutéw kondygnacji, na ktérych
nalezy oznaczy¢ miejsce i kierunek wykonanych zdjec,
materiat zdjeciowy dokumentujacy stan istniejacych instalacji zewnetrznych — jesli dotyczy,
rzuty wszystkich kondygnacji,
niezbgdne przekroje budynku, w tym jeden poprzeczny i jeden podhuzny,
rzut dachu,
e widoki elewacji.
b) Inwentaryzacja zieleni (dendrologiczna) dot. terenu dzialek geodezyjnych o nr ewidencyjnych:
1070, 1071, 1069/1, 1069/2, 1068 obr. 043 oraz dzialka ew. nr 1078/3 w szerokoSci przylegajacego ciagu pieszego
na dlugos$ci pierzei budynkéw Leczkowa 11, 13, 15 od ulicy Konrada Leczkowa, w zakresie opracowania
projektu zagospodarowania terenu:
LInwentaryzacja, obejmujaca drzewa, krzewy i inne rosliny, powinna sktada¢ si¢ z czgéci opisowej i graficznej,
II.Inwentaryzacja zieleni w czg$ci opisowej powinna obejmowac:
® opis terenu i krotka ogdlng charakterystyke szaty roslinne;j,

informacje o celu, zakresie i metodyce przeprowadzonych prac,
identyfikacje gatunkowg drzew, krzewdw i innych roslin,
charakterystyke roslin,
okreslenie stanu zdrowotnego drzew,
szacowanie wartosci ekologicznej i krajobrazowej roslin,
plan dziatan zwigzanych z roslinnoscia, takich jak: niezbedne zabiegi pielegnacyjne, przycinanie, usunigcie
drzew (lista drzew i krzewow zakwalifikowanych do wycinki), sadzenie nowych roslin a takze dzialan
zwigzanych z ochrong i zabezpieczeniem drzew i krzewow przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
realizacji inwestycji.

[II.Inwentaryzacja zieleni w czgéci graficznej powinna sktada¢ si¢ z:

® mapy inwentaryzowanego terenu z zaznaczeniem drzew i krzewow do pozostawienia, wycinki lub
przesadzenia. Na mapie nalezy umiesci¢ obiekty budowlane znajdujace si¢ na dziatkach,
® dokumentacji fotograficznej przedstawiajacej stan drzew,
® projektu gospodarki drzewostanem.
¢) Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku i ocena stanu technicznego instalacji:

i.  Celem sporzadzenia ekspertyzy technicznej jest ustalenie stanu technicznego budynku, z uwzglednieniem
przyczyn degradacji obiektu, nastepnie okreslenie niezbednych prac remontowych oraz okreslenie wytycznych
do prac projektowych. Ocena stanu technicznego powinna obejmowac konstrukcje catego budynku i wszystkie
jego elementy tgcznie z instalacjami wewngtrznymi i zewngetrznymi. Zakres opracowania powinien zawiera¢
inwentaryzacj¢ uszkodzen elementéw budynku (jesli wystepuja) obliczenia statyczno-wytrzymato$ciowe
istniejacych elementdéw konstrukcyjnych. W przypadku wystepowania elementéw drewnianych konstrukcji
no$nej budynku do ekspertyzy nalezy dotaczy¢ ekspertyze mykologiczng Jezeli ekspertyza techniczna wskazuje
na konieczno$¢ wykonania badan geotechnicznych, wyniki tych badan nalezy dotaczy¢ do dokumentacji.

ii.  Sporzadzenie ekspertyzy powinno by¢ poprzedzone wykonaniem niezbednych odkrywek, badan i sprawdzen
elementéw budynku.
iii.  Odkrywki nalezy wykona¢ w ilosci niezbgdnej dla rzetelnej oceny stanu technicznego kazdego budynku
w iloSciach nie mniejszych niz:
A. ul. Leczkowa 11
- fundamenty — minimum 4 odkrywki,
- posadzka na gruncie — minimum 2 odkrywki,
- stropy migdzykondygnacyjne — minimum 2 odkrywki dla kazdego stropu,
- dach — minimum 2 odkrywki,
- $ciany zewngtrzne — minimum 4 odkrywki - kazda na innej $cianie zewng¢trzne;j,
- $ciany wewnetrzne — minimum 2 odkrywki na kazdej kondygnacji.
B. ul. Leczkowa 13
- fundamenty — minimum 4 odkrywki,
- posadzka na gruncie — minimum 2 odkrywki,
- stropy mi¢dzykondygnacyjne — minimum 2 odkrywki dla kazdego stropu,
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- dach — minimum 2 odkrywki,
- $ciany zewnetrzne — minimum 4 odkrywki - kazda na innej $cianie zewngtrznej,
- $ciany wewnetrzne — minimum 2 odkrywki na kazdej kondygnacji.
C. ul. Leczkowa 15
- fundamenty — minimum 4 odkrywki,
- posadzka na gruncie — minimum 3 odkrywki, jedna w starym przejezdzie bramnym,
- stropy mi¢dzykondygnacyjne — minimum 2 odkrywki dla kazdego stropu,
- dach — minimum 2 odkrywki,
- $ciany zewngtrzne — minimum 4 odkrywki - kazda na innej $cianie zewngtrzne;j,
- $ciany wewngetrzne — minimum 2 odkrywki na kazdej kondygnacji.
iv.  Wykonanie mniejszej ilosci odkrywek, mozliwe jest po uzyskaniu zgody Zamawiajacego, wydanej na wniosek
Wykonawcy.

v.  Miejsca wykonania odkrywek nalezy zaznaczy¢ na rzutach i przedstawi¢ na fotografiach z datownikiem. Wybor
miejsca odkrywki musi zapewni¢ ustalenie stopnia ewentualnych zniszczen elementdow konstrukcji i przyczyn
ich wystepowania w konkretnych $cianach i stropach.

vi.  Wykonawca po wykonaniu odkrywek do ekspertyzy i udokumentowaniu ich fotograficznie zobowiazany jest do
ich usunigcia za pomocg wtasnych srodkow technicznych i na wlasny koszt.

vili.  Nalezy wyznaczy¢ minimum 3 miejsca badan dla $cian oraz minimum 3 miejsca badan dla stropow w odniesieniu
do kazdego budynku, w celu okreslenia zawilgocenia i zasolenia. Miejsca badan nalezy zaznaczy¢ na rzutach i
przedstawi¢ na fotografiach z datownikiem. Wybdr miejsca badan musi zapewni¢ ustalenie stopnia korozji i
przyczyny jej wystgpowania we wszystkich przegrodach, ktore jej ulegly. Wyniki badan nalezy przedstawic z
ich interpretacja.

viii.  Ekspertyza techniczna winna zawiera¢ wnioski koncowe wraz z zaleceniami.

ix.  Ekspertyza winna wskaza¢ zakres i sposob wykonania ewentualnego wzmocnienia elementow konstrukcyjnych
oraz zakres innych robot niezbgdnych do wykonania, celem dalszego bezpiecznego uzytkowania kazdego
z budynkow lub rozbidrki wraz z projektem wykonanym w etapie 2.
d) Program prac konserwatorskich i restauratorskich

Program prac konserwatorskich powinien okresla¢ stan zachowania zabytkowej substancji obiektu, a takze okresla¢

mozliwosci adaptacji zabytku oraz sposob prowadzenia prac przy obickcie w sposéb gwarantujacy utrzymanie

warto$ci historycznych i zabytkowych. Na podstawie zalecen okre§lonych w programie prac konserwatorskich,
sporzadzana bedzie dalsza dokumentacja projektowa. Wytyczne Zamawiajacego do zakresu programu prac

konserwatorskich zawarte sa w zataczniku nr 4.

e) Dostepnosé architektoniczna.

Wszystkie obiekty budowlane wraz z ich otoczeniem wymagaja zapewnienia dostgpnosci dla oséb z

niepelnosprawnosciami oraz osob ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez likwidacje barier architektonicznych oraz

dostosowanie do ich potrzeb, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego lub poprzez zastosowanie

racjonalnych usprawnien, zapewniajacych bezpieczne warunki korzystania. Dziatania te powinny by¢ realizowane z

uwzglednieniem zasad réwnosci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami oraz

rownosci szans kobiet i mezczyzn, zapewniajac co najmniej:

i.  wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne budynkow, umozliwiajace poruszanie si¢ po
kondygnacjach i pomigdzy nimi,

il.  instalacj¢ urzadzen lub zastosowanie Srodkow technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku, ktore
umozliwiajg dostgp do wszystkich pomieszczen osobom z niepelnosprawno$ciami i szczegdlnymi potrzebami,

iii.  informacj¢ na temat rozktadu lokali w budynku, co najmniej w sposob wizualny, dotykowy i glosowy, ktore
pomoga w szczegdlnosci osobie z niepetnosprawnoscig wzroku lub stuchu w lokalizacji lokali w budynku,

iv.  mozliwo$¢ ewakuacji osobom ze szczego6lnymi potrzebami lub zapewnienie im innego sposobu ratunku (poprzez
odpowiednie procedury i sprzet czy sygnalizacje),

v. mozliwos¢ korzystania na réwnych zasadach z innymi osobami z przestrzeni budynku i jego otoczenia,
przestrzeni publicznej, informacji i komunikacji, w tym technologii i systemow informacyjno-komunikacyjnych,

Przy projektowaniu dostgpnosci obiektu i jego otoczenia nalezy m.in. stosowac si¢ do zalecen:

i.  Zarzadzenia nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia
szczegotowych standardéw dostepnosci dla ksztattowania przestrzeni i budynkéw w mie$cie Gdansku - Poradnik
Projektowania Uniwersalnego, stanowigcy zatgcznik nr 5 do umowy,

ii.  i/lub spetnia¢ standard architektoniczny okreslony w Zataczniku nr 2 do Wytycznych MFiPR dotyczacych
realizacji zasad rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027, stanowiacy zatacznik nr 6 do
umowy,

oraz dazy¢ do ich spelienia. Wymaganym standardem jest zapewnienie pelnej dostepnosci obiektu dla oséb z

niepelnosprawno$ciami i szczegdlnymi potrzebami.
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Zaproponowane rozwigzania projektowe zgodne z warunkami technicznymi i obowigzujacym prawem miejscowym.
f) Koncepcja projektowa budynkow

1.

ii.

iil.

1v.

V1.

Vil.

viii.

IX.

XI.
Xil.

xiii.

Celem zamierzenia inwestycyjnego jest dostosowanie budynkdéw z zasobu gminnego na potrzeby mieszkaniowe
0s6b wykluczonych i z niepelnosprawnosciami. Inwestycja obejmowac bedzie przebudowe, nadbudowe, remont
i wyposazenie obiektow na potrzeby form mieszkaniowych treningowych i wspomaganych, adresowanych do
réznych grup oséb, w tym m.in. opuszczajacych piecz¢ zastepcza, mtodziezowe osrodki wychowawcze,
milodziezowe osrodki socjoterapii, 0os6b z niepelnosprawno$cia, a takze osd6b wymagajacych wsparcia w
codziennym funkcjonowaniu

Koncepcja projektowa ma okre$la¢ w jednoznaczny sposob obraz inwestycji oraz planowane prace budowlane,
ukazujace proponowane rozwigzania funkcjonalne oraz zatozenia do projektow instalacji wewngetrznych
i zewngtrznych, stosownie do wybranego zrddta ogrzewania.

Koncepcje projektowa nalezy sporzadzi¢ w oparciu o inwentaryzacj¢ wielobranzowa, ustalenia ekspertyzy
technicznej, program prac konserwatorskich oraz inne niezbgdne informacje pozyskane od Zamawiajacego.

W koncepcji projektowej kazdego budynku nalezy przewidzie¢ po 8 lokali mieszkalnych, jednoosobowych.

W koncepcji projektowej nalezy przewidzie¢ pomieszczenie techniczne dla nowego zrédla ogrzewania.
Mieszkania powinny by¢ zaprojektowane zgodnie z minimalnymi standardami pomieszczen, w tym w zakresie
odpowiedniej powierzchni uzytkowej (nie mniejszej niz 25 m2), warunkéw mieszkalnych i sanitarnych oraz
wyposazenia.

Program uzytkowy lokali mieszkalnych powinien obejmowaé: jedno pomieszczenie mieszkalne/pokoj,
wydzielong kuchni¢ lub aneks kuchenny, tazienke z miska ustepowa oraz przestrzen komunikacji wewnetrznej
do wylacznego uzytku osoby zamieszkujacej lokal.

Minimalny standard wyposazenia lokali mieszkalnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rodziny i Polityki
Spotecznej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie mieszkan treningowych i wspomaganych (Dz.U. z 2023r.
poz. 2354).

W ramach koncepcji projektowej budynku przy ul. Leczkowa 15, nalezy dodatkowo przewidzie¢ lokal uzytkowy
z niezaleznym wejsciem z zewnatrz, przeznaczony na potrzeby §wiadczenia ustug spotecznych i prowadzenia
dziatan wspierajacych. W lokalu nalezy zorganizowac¢ przestrzen spotkan, zaplecze socjalne z ogoélnodostepna
toaleta dostosowana dla osdb z niepelnosprawnosciami.

Wszystkie lokale i czesci wspodlne obiektu zgodne z warunkami technicznymi oraz dostosowane do korzystania
przez osoby z niepelnosprawnosciami.

Nalezy zastosowac¢ rozwiagzania projektowe zapewniajace maksymalne wykorzystanie przestrzeni budynku.

W ramach realizacji zadania zaplanowano dostosowanie lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Leczkowa 15
do potrzeb 0s6b z niepetnosprawnosciami poprzez likwidacje barier architektonicznych (np. montaz podjazdow,
dostosowanie toalet), zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego (zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami). Zaplanowano rowniez poprawe dostepnosci
cyfrowej (np. montaz systeméw audiowizualnych) oraz informacyjno-komunikacyjnej (obejmie m.in.
oznakowanie w alfabecie Braille’a, petle indukcyjne, systemy wizualno-glosowe).

Koncepcja projektowa w czesci opisowej i rysunkowej powinna zawierac:

® opis stanu istniejgcego, ze wskazaniem elementéw do rozbiodrki/demontazu,

e w jednoznaczny sposob obraz inwestycji oraz planowane prace budowlane pokazujace m. in. podziat
mieszkan, uktad funkcjonalny oraz inne istotne dla przyjetej koncepcji rozwigzania,

e analiz¢ mozliwosci wraz z zaproponowaniem rozwigzan projektowych dostosowania budynku do
korzystania przez osoby niepelnosprawne zgodnie z warunkami technicznymi i obowigzujacym prawem
miejscowym,

e aranzacj¢ wyposazenia wnetrz lokali, z uwzglednieniem potrzeb osob z niepetnosprawnosciami oraz
doposazenie w niezbedny sprzet i srodki trwate,

e analiz¢ mozliwo§ci wraz z zaproponowaniem rozwigzan projektowych zastosowania rozwiagzan
sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu typu zielone dachy badz zielone $ciany, system retencji wod
opadowych,

e analizg widokowa lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu z poziomu przechodnia — dotyczy
obiektow objetych ochrong konserwatorska,

e wstgpny opis projektowanych rozwigzan instalacyjnych w budynku,

zestawienie podstawowych parametrow technicznych budynku po wykonaniu projektowanych prac
budowlanych,

rzuty wszystkich kondygnacji,

dwa przekroje budynku, w tym jeden poprzeczny i jeden podtuzny,

rzut dachu,

wszystkie elewacje,
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e wskaza¢ lokalizacje uchwytu do flagi na dni okoliczno$ciowe,
xiv.  Koncepcja projektowa musi by¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego.
g) Koncepcja zagospodarowania terenu dziatek
i.  Koncepcja zagospodarowania terenu dla budynkéw przeznaczonych na potrzeby mieszkalnictwa treningowego
i wspomaganego ma okresla¢ w jednoznaczny sposob obraz inwestycji na terenie objetym opracowaniem oraz
zakres planowanych na nim prac budowlanych; powinna ukazywa¢ proponowane rozwigzania funkcjonalne
ciggow pieszych, jezdnych, lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsca gromadzenia
odpaddéw stalych dla budynkow, elementow matej architektury, uktadu zieleni istniejacej i projektowanej oraz
zawiera¢ zalozenia do projektu instalacji zewngtrznej o§wietlenia terenu i zagospodarowania wod opadowych.
Koncepcja w catosci powinna uwzgledniaé potrzeby osob z niepelnosprawnosciami oraz realizowa¢ spoteczng
funkcje inwestycji poprzez tworzenie przestrzeni sprzyjajacej integracji spoteczne;j.
ii. Koncepcje zagospodarowania terenu nalezy sporzadzi¢ w oparciu o aktualng mape do celow projektowych,
wykonang inwentaryzacje¢ zieleni oraz inne niezbedne informacje pozyskane od Zamawiajacego,
i.  Koncepcja zagospodarowania terenu powinna stanowi¢ podstawe do opracowania projektu budowlanego
zagospodarowania terenu.
iii.  Oczekiwanym rezultatem powyzszych dzialan jest podniesienie walorow uzytkowych terenu.
iv.  Koncepcja projektowa w czesci opisowej i rysunkowej powinna zawierac:

e  Opis stanu istnicjacego, ze wskazaniem elementéw do rozbiodrki/demontazu,

e w jednoznaczny sposob obraz inwestycji oraz planowane prace budowlane pokazujace m. in. projektowany
uktad ciggébw pieszych, jezdnych, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla
samochod6w 0sdb z niepelnosprawnosciami, utwardzonego miejsca stuzacego do wypoczynku i rekreacji,
miejsca gromadzenia odpadow stalych, ogrodzenia, rozmieszczenia elementow matej architektury,
projektowanego uktadu zieleni ze wskazaniem drzew, krzewéw do pozostawienia/likwidacji oraz nowych
elementow zieleni urzadzonej, a takze inne istotne dla przyjetej koncepcji rozwigzania,
rozwigzania projektowe zamykanej wiaty $mietnikowej,
wstepny opis rozwigzan materiatlowych projektowanych nawierzchni,
charakterystyke przyjetych rozwiazan wraz z ich uzasadnieniem,
wstepne graficzne propozycje elementoéw matej architektury,
propozycje nowych nasadzen (krzewy, gatunki rodzime, rosliny wieloletnie, odporne i tatwe w utrzymaniu,
gldwnie zwigzane z retencja),

e wstepny opis rozwigzan instalacji zewnetrznej oswietlenia terenu z graficznymi propozycjami elementow

oswietleniowych,

e wstepny opis sposobu zagospodarowania wod opadowych z terenu objetego zakresem opracowania, z
uwzglednieniem elementéw retencji oraz rozwigzan ograniczajacych sptyw powierzchniowy lub/i
sprzyjajacych ich zatrzymaniu i wykorzystaniu,

e bilans terenu w zakresie opracowania po wykonaniu projektowanych prac budowlanych, zgodny
Z wymaganiami;

e czgs¢ graficzng czytelnie przedstawiajacg koncepcje zagospodarowania terenu w skali  1:500,
z uwzglednieniem elementow matej architektury, utwardzonego miejsca stuzacego do wypoczynku
i rekreacji, miejsca postojowego, ogrodzenia, projektowanego uktadu zieleni ze wskazaniem zadrzewienia
podlegajacego adaptacji/likwidacji oraz nowych nasadzen, schematu lokalizacji uchwytu do flagi, oraz inne
istotne dla przyjetej koncepcji rozwigzania,

e dwa przekroje terenu w skali 1:500 w zakresie opracowania, w tym jeden poprzeczny i jeden podhuzny,
z pokazaniem proporcji i charakteru projektowanego wnetrza urbanistycznego z zielenia,

e rysunek wiaty $mietnikowej w skali 1:50 przedstawiajacy: rzut obiektu, przekrdj poprzeczny, minimum
dwie charakterystyczne elewacje.

v.  Koncepcja zagospodarowania terenu musi by¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego.

h) Mapa do celéw projektowych, - jesli wymagana,

i) Wstepna fotorealistyczna wizualizacja: jedna dla kazdego budynku wraz zagospodarowaniem terenu - zgodnie z
zatacznikiem nr 2 do umowy.

2). ETAP 2 - dokumentacja projektowo-kosztorysowa w zakresie zgodnym z obowiazujacymi przepisami
i rozporzadzeniami obejmujaca: projekt budowlany, zalaczniki do projektu budowlanego, projekt wykonawczy,
przedmiary, kosztorysy, STWiORB, wymagane oSwiadczenia i formularze, inne opracowania wymagane
obowiazujacymi przepisami. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa winna zawieraé¢ nastepujacy zakres
zagadnien:

a) branza architektoniczo-budowlana:
A. dla budynkéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15:

6
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ii.

iil.

1v.

Vi.

Vil.
Viil.

IX.

X1.

Xil.

xiii.

X1V.

XV.

XVI.

XVil.
XViil.

XiX.

XX.

XXI.

XXil.
XXlil.

prace budowlane wynikajace ze zmiany uktadu funkcjonalno-uzytkowego budynku oraz dostosowania obiektu
do obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych lub/i zapewniajace optymalne wykorzystanie
powierzchni;

dostosowanie catego budynku do uzytkowania przez osoby o ograniczonej mobilno$ci oraz osoby z
niepelnosprawnosciami zgodnie ze standardem dostgpnosci budynkow dla osob z niepetnosprawnosciami (jesli
Zamawiajacy zaakceptuje koncepcje z zaproponowanym rozwigzaniem),prace wynikajace z wnioskow i zalecen
zawartych w ekspertyzie technicznej oraz wynikajace z badan gruntowych, w zakresie m.in. wzmocnienia lub
wymiany elementéw konstrukcyjnych budynku,

zmiana ukladu funkcjonalnego budynku, wynikajace ze zmiany sposobu uzytkowania lub  robot
termomodernizacyjnych (wydzielenie pomieszczenia technicznego w budynku w zwiazku lub pomieszczen
sanitarnych w zwigzku ze zmiang zrodta ogrzewania, instalacji ogrzewania i cieptej wody uzytkowej),

zmiana zrédla ogrzewania w oparciu o wnioski i zalecenia wynikajace z analizy technicznych, srodowiskowych
i ekonomicznych mozliwos$ci realizacji wysoce wydajnych systemow zaopatrzenia w cieplo;

kompleksowe prace termomodernizacyjne obejmujace nadbudowe, przebudowe, remont i ocieplenie wszystkich
przegrod zewnetrznych oraz przegrod wewnetrznych (jesli dotyczy) wraz z wykonaniem izolacji termiczne;j,
przeciwwilgociowej lub przeciwwodnej (w zalezno$ci od warunkéw gruntowych i poziomu wod gruntowych);
prace termomodernizacyjne muszg obejmowaé m in. wykonanie izolacji poziomych i pionowych $cian
fundamentowych zewngtrznych i wewnetrznych, wykonanie nowych podldg i posadzek na gruncie wraz
z izolacja termiczng, wymian¢ lub renowacje stolarki okiennej i drzwiowej — zgodnie z PPK, wykonanie
ocieplenia dachu z wymiang pokrycia dachowego i ewentualnym wzmocnieniem istniejacej konstrukcji
drewnianej pod instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych, oraz wykonanie innych prac, jezeli beda one wynikaty z
ekspertyzy technicznej i PPK;

rozmieszczenie paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynku;

wykonanie przemurowan, uzupehlien i szycie murdw $cian zewnetrznych — jezeli prace te wynika¢ beda
z zalecen z ekspertyzy technicznej lub w oparciu o PPK;

przywrocenie otwordow okiennych i drzwiowych w miejscach historycznie uzasadnionych i wskazanych w PPK;
wykonanie remontu wszystkich pomieszczen budynku w pelnym zakresie,

remont istniejagcych lub wykonanie nowych komindw i szachtow instalacyjnych w zwigzku ze zmiang zrodta
ogrzewania, instalacji ogrzewania i cieptej wody uzytkowej oraz uktadu funkcjonalnego budynku;

wykonanie instalacji ogrzewania budynku oraz instalacji do przygotowania cieplej wody uzytkowej - zgodnie
z zaakceptowang przez Zamawiajgcego koncepcja;

wykonanie projektu urzadzen budowlanych do budynku lub remont istniejacych (np. przytacza kanalizacji
sanitarnej);

zachowanie i poddanie konserwacji wszystkich historycznych elementéw wyposazenia majacych wartosci
zabytkowe;

wykonanie opaski wokot budynku chronigcej mur przed zawilgoceniem i utatwiajacej odprowadzenie wod
opadowych (rodzaj opaski zalezny od warunkéow gruntowych i poziomu wod gruntowych);

prace wynikajace z wnioskow i zalecen zawartych w ekspertyzie technicznej oraz w wynikach badan
gruntowych, w zakresie m.in. wzmocnienia elementoéw konstrukcyjnych budynku;

wyposazenie wszystkich lokali w niezbgdny sprzg¢t i urzadzenia,

wymiana systemu odprowadzania wod opadowych (np. wymiany rynien, rur spustowych, opierzen blacharskich,
wiaczenie rur spustowych do sieci kanalizacji deszczowe;j - jesli wymagane);

zastosowanie rozwigzan sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu typu zielone dachy badz zielone $ciany,
system retencji wod opadowych (jesli Zamawiajacy zaakceptuje koncepcje z zaproponowanym rozwigzaniem);
zabezpieczenie cokolu na pelnej wysokosci §rodkami hydrofobowymi odpornymi na czynniki atmosferyczne
oraz uszkodzenia mechaniczne wskutek eksploatacji zgodnie z programem prac konserwatorskich;

wykonanie remontu/przebudowy/rozbiorki stopni/schodow zewnetrznych wejsciowych do budynku — w
zaleznosci od przyjetego rozwigzania zapewniajacego dostep do budynku dla oséb o ograniczonej mobilno$ci
oraz 0s0b z niepelnosprawnosciami;

wskazanie lokalizacji uchwytu do flagi na dni okolicznosciowe;

roboty budowlane naprawcze wynikajace z robot instalacyjnych.

. dla zagospodarowania terenu dzialek:

1.
il.

ii.

opracowanie projektu zagospodarowania terenu zgodnie z zakresem w zalaczniku nr 7,

na terenie dzialki 1068 obreb 048, zostaja stupki state ograniczajace ruch kotowy zlokalizowany wzdhuz
istniejacego ciggu pieszego,

wykonanie na terenie dziatki, zgodnie z zaakceptowana koncepcja zagospodarowania terenu, nowych nawierzchni
utwardzonych doj$¢ do budynku oraz miejsc postojowych z dojazdem; konstrukcj¢ nawierzchni nalezy
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zaprojektowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi z uwzglednieniem potrzeb oséb z niepelnosprawnos$ciami,
zapewniajac im swobodny dostep do przestrzeni,

iv. wykonanie remontu stopni zewngtrznych wejsciowych do obiektu zapewniajace dostgp dla oséb z
niepetnosprawno$ciami,

v. wykonanie miejsca lokalizacji gromadzenia odpaddéw statych w postaci zamykanej wiaty $Smietnikowej wraz z
niezb¢dnym utwardzeniem terenu i zapewnionym dojsciem lub dojazdem kolowym — zgodnie z zaakceptowang
przez Zamawiajacego koncepcja zagospodarowania terenu,

vi. wykonanie lub naprawa nawierzchni chodnikéw przed wejsciami do budynku,

vii. opis rozwigzan materialowych projektowanych elementéw, nawierzchni - zgodnie z zaakceptowang przez
Zamawiajacego koncepcja zagospodarowania terenu,

viii. opis przyjetych rozwigzan instalacji zewnetrznej oswietlenia terenu - zgodnie z zaakceptowana przez
Zamawiajacego koncepcja zagospodarowania terenu;

ix. wykonanie opasek wokét budynku, chronigcych mur budynku przed zawilgoceniem, utatwiajacych
odprowadzenie wod opadowych, wiaczenie rur spustowych do sieci kanalizacji deszczowej - jesli wymagane
(rodzaj opaski zalezny od warunkéw gruntowych i poziomu wod gruntowych);

x. uksztaltowanie terenu i zieleni urzadzonej z uwzglednieniem rozwigzan w formie ogrodéw deszczowych oraz z
zachowaniem istniejacego drzewostanu, zgodnie z zaleceniami z opracowanej inwentaryzacji zieleni oraz
nasadzeniami nowych elementéw zieleni (kompozycje proste: trawniki, zywoptoty, grupy krzewow, rosliny
ozdobne, pnace, zimozielone itp., dobor gatunkowy — roslinno$¢ odporna i tatwa w utrzymaniu, gatunki rodzime,
ogrody deszczowe z nasadzeniami roslinno$ci hydrofitowej) — zgodnie z zaakceptowang przez Zamawiajacego
koncepcja zagospodarowania terenu,

xi. wykonanie na granicy dzialek ogrodzenia - zgodnie zzaakceptowana przez Zamawiajacego koncepcja
zagospodarowania terenu,

xii. zapewnienie kameralnych przestrzeni zewngtrznych stuzacych do wypoczynku i /lub rekreacji, dostepnych dla
0s6b z niepelnosprawnosciami, z montazem zaakceptowanych przez Zamawiajacego elementéw malej
architektury i/lub urzadzen rekreacyjnych.

b) branza sanitarna.

A. dla budynkéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15

i. montaz nowego zrddta ogrzewania oraz wykonanie nowej instalacji ogrzewania w budynkach w oparciu o wnioski
i zalecenia wynikajace z analizy technicznych, §rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow zaopatrzenia w cieplo,

ii. likwidacja istniejacych zrodet ciepta,

iii. likwidacja istniejacych urzadzen do przygotowania c.w.u.,

iv. wykonanie projektu technologicznego pomieszczenia ze zrédtem ciepta do ogrzewania i przygotowania c.w.u.
zgodnie z wytycznymi gestora sieci,

v. montaz nowych urzadzen do przygotowania cwu oraz wykonania nowej instalacji cwu;

vi. likwidacja istniejacej instalacji gazowej w budynku — o ile wystepuje;

vii. wykonanie nowej instalacji gazowej w budynku wraz z urzadzeniami — jesli wymagana;

viii. remont lub modernizacja istniejacego systemu wentylacji w budynku;

ix. likwidacja istniejgcej instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku,

x. wykonanie nowej instalacji kanalizacji sanitarnej i instalacji zewnetrznej do pierwszej studzienki przytaczeniowe;,

xi. likwidacja istniejgcej instalacji wodociagowej w budynku,

xii. wykonanie nowej instalacji wodociagowej i instalacji zewnetrznej do pierwszej studzienki przytaczeniowej,

xiii. wykonanie innych prac, ktérych konieczno$¢ zostanie wykazana na podstawie inwentaryzacji i ekspertyzy stanu
technicznego.

B. dla zagospodarowania terenu dzialek:

i. odprowadzenie wody opadowej z dachu budynku oraz nowego zaprojektowanego zagospodarowania terenu
dzialki do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci — jesli wymagana,

ii. wykonanie projektu urzadzen budowlanych do budynku lub remont istniejacych (np.: przylaczy wodnych
i kanalizacyjnych - w zaleznosci od wnioskow z inwentaryzacji wielobranzowej i ekspertyzy technicznej);
w przypadku wykonania projektu nowych przylaczy do budynku nalezy dokona¢ uzgodnien usunigcia
ewentualnych kolizji sieci i instalacji zewngtrznych zgodnie z warunkami technicznymi gestorow sieci — jezeli
wymagane;

¢) branza elektryczna:

A. dla budynkéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15:

1. likwidacja istniejacych instalacji elektrycznych w budynku i wykonanie nowych: wykonanie nowej wewngtrznej
linii zasilajacej (WLZ) z rozdzielnica glowng i rozdzielnicami pomocniczymi (jesli dotyczy), montaz tablicy
rozdzielczej w lokalu, wykonanie instalacji gniazd wtykowych, wykonanie instalacji ochrony
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przeciwprzepigciowej wraz z modernizacja o$wietlenia nalezy dostosowaé o$wietlenie do nowego uktadu
pomieszczen oraz funkcji,

ii. wykonanie instalacji elektrycznej, rozdzielnicy elektrycznej na potrzeby wezla cieplnego - jesli wymagane oraz w
zalezno$ci od wnioskow z inwentaryzacji wielobranzowej i ekspertyzy technicznej,

iii. wykonanie nowej instalacji o$wietlenia wewngtrznego podstawowego i awaryjnego (jezeli wymagana)

z wykorzystaniem zrodet oswietlenia LED,

iv. wymiana instalacji oswietlenia zewnetrznego z wykorzystaniem zrodet LED;

v. wykonanie instalacji fotowoltaicznej na cele administracyjne z magazynem energii,

vi. wykonanie innych prac, ktorych koniecznos$¢ zostanie wykazana na podstawie inwentaryzacji i ekspertyzy stanu

technicznego,

vii. uwzglednienie wytycznych m.in. Poradnika Projektowania Uniwersalnego w zakresie wysokos$ci montazu nad

podtoga tacznikdéw oswietlenia i gniazd wtykowych w pomieszczeniach budynku,

viii. uwzglgdnienie wytycznych m.in. zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze

B.

d)

szczegblnymi potrzebami w zakresie poprawy dostepnosci cyfrowej (np. montaz systemoéw audiowizualnych)
oraz informacyjno-komunikacyjnej (np. petle indukceyjne, systemy wizualno-glosowe).
dla zagospodarowania terenu dzialek:

i. wykonanie instalacji zewnetrznej o§wietlenia terenu z wyprowadzeniem zrodet o§wietlenia LED,

ii. wykonanie uzgodnien usuni¢cia ewentualnych kolizji sieci i instalacji zewngtrznych zgodnie z warunkami
technicznymi gestorow sieci— jezeli wymagane,

branza teletechniczna:

A. dla budynkoéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15:

i. wykonanie instalacji teletechnicznej, umozliwiajacej odbieranie ustug internetowych i TV od operatora
zewnetrznego,

ii. wykonanie instalacji domofonowej - jezeli wymagana,

iii. wykonanie instalacji BMS,
iv. wykonanie systemu oddymiania —jezeli wymagana,

v. wykonanie instalacji ppoz. — jezeli wymagana,

vi. wykonanie uzgodnien usunigcia kolizji - jezeli wymagana,
vii. wykonanie innych prac, ktérych konieczno$¢ zostanie wykazana na podstawie inwentaryzacji i ekspertyzy stanu

technicznego,

viii. uwzglgdnienie wytycznych m.in. Poradnika Projektowania Uniwersalnego w zakresie wysokos$ci montazu nad

e)

i

f)

2

h)

»

k)

podtoga gniazd teletechnicznych i domofonéw oraz zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie poprawy dostgpnosci cyfrowej oraz informacyjno-
komunikacyjnej.
uzyskanie wszystkich koniecznych warunkéw, uzgodnien, opinii:
i. warunkow przylaczenia do sieci,
ii. uzgodnien projektow,
il. wymaganych opinii,
uzyskanie wymaganych rozstrzygnie¢ administracyjnych (decyzji, postanowien, zgdéd na odstepstwo),
wynikajagcych z zakresu opracowywanej dokumentacji projektowej, niezbednych do uzyskania w imieniu
Zamawiajacego rozstrzygniecia administracyjnego na prowadzenie rob6t budowlanych,
zlozenie o$wiadczenia projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci, o ktdrej mowa w art. 14
ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z p6zn zm.), dotyczacego mozliwosci
podiaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U. 2024 poz. 266 z pozn.
zm.), ztozone pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia, wynikajacej z art. 233
§ 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (tj. Dz.U. 2025 poz. 383.); sktadajacy o$wiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli o nastepujace;j tresci: ,,Jestem §wiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych o§wiadczen,
przekazanie Zamawiajacemu wszystkich otrzymanych uzgodnien, decyzji i opinii w oryginatach,
zlozenie pisemnego o$wiadczenia projektanta opracowujacego o sporzadzeniu projektu technicznego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,
zlozenie pisemnego oswiadczenia projektanta opracowujacego i sprawdzajacego o kompletnosci opracowane;j
dokumentacji oraz jej zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,
projekt wykonawczy winien stanowi¢ uzupehienie i uszczegoétowienie projektu budowlanego. Zakres i stopien
doktadnosci projektu winien umozliwi¢ sporzadzenie przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego, a takze
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przygotowanie oferty przez potencjalnego wykonawce i zrealizowanie prac. Projekt wykonawczy powinien

zawiera¢ uszczegdtowienie zagadnien projektowych, ktdrych przedstawienie na rysunkach projektu budowlanego

jest zbyt ogdlne i niewystarczajace dla potrzeb wskazanych powyzej. Dotyczy to w szczegodlnosci: rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych i materiatowych, detali architektonicznych i niezbgdnych urzadzen o charakterze
budowlanym, detali stolarki okiennej, instalacji.

Projekt wykonawczy winien uwzglednia¢ detale projektowe dotyczace uzupetnien lub rekonstrukcji nastepujacych

elementéw budynku, wynikajacych z ochrony konserwatorskiej, jaka objete sa budynki:

— stolarki okiennej (uwzgledniajace okucia, zawiasy, klamki, inne),

— stolarki drzwiowej (uwzgledniajace okucia, zawiasy, klamki, inne)

— izolatorow (jesli wystegpuje)

fotorealistyczne wizualizacje nalezy wykona¢ jedng dla kazdego budynku wraz zagospodarowaniem terenu,

zgodnie z wytycznymi — zalacznik nr 2 do umowy.

przedmiary robét musza by¢ wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20

grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454 oraz
spetnia¢ nastgpujace wymagania:

i. przedmiary robot powinny stanowi¢ opis robdt w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz z ich
szczegblowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalajacych szczegétowy opis, oraz wskazaniem wiasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem ilo$ci
przedmiarowych robdt podstawowych,

ii. ilosci jednostek miary podane w przedmiarze powinny by¢ wyliczone na podstawie rysunkéw w dokumentacji
projektowej, wyltacznie w sposob zgodny z zasadami podanymi w specyfikacjach technicznych,

iii. przedmiary robot musza obejmowac zestawienie wszystkich robot i czynno$ci wynikajacych z projektow oraz
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot. Na podstawie przedmiaru robot sporzadzany jest kosztorys
inwestorski, a nastgpnie beda wykonywane kosztorysy ofertowe wykonawcow, w zwiazku z powyzszym
w przedmiarach rob6t nie wolno uzywaé nazw wlasnych materialow i urzadzen oraz nazw producentéow dla
proponowanych rozwigzan oraz takich opisow, ktore moglyby jednoznacznie wskazywaé producenta,
natomiast materialy oraz urzadzenia proponowane w dokumentacji nalezy opisywaé parametrami
rownowaznosci,

iv. przedmiary powinny by¢ opracowane odrgbnie dla poszczegdlnych czgéci opracowania z podziatem na branze:
ogo6lnobudowlana, elektryczna, sanitarna, teletechniczna, oraz z podziatem na roboty wewnetrzne i zewngtrzne
(w obrgbie poszczegdlnych branz).

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych musza by¢é wykonane zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegolowego zakresu

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz

programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454), oraz spetniaé nastgpujace wymagania:

i. celem specyfikacji jest jednoznaczne okreslenie przedmiotu robdt objetych dokumentacja projektows i jej
konkretnymi rozwigzaniami pod katem wymagan jako§ciowych, materialowych, sprzetu i maszyn niezbgdnych
lub zalecanych do wykonania robo6t, warunkéw i kolejnosci technologicznej wykonania robot, obmiaréw
i platnosci za roboty,

ii. w specyfikacjach nie wolno uzywa¢ nazw materialéw i wurzadzen oraz nazw producentéw
dla proponowanych materialow i urzadzen oraz takich opisé6w, ktére moglyby jednoznacznie wskazywa¢é
producenta, materialy oraz urzadzenia proponowane w dokumentacji nalezy opisywac¢ parametrami
technicznymi rownowaznosci,

iii. specyfikacje, wraz z projektem budowlanym i wykonawczym musza by¢ $cisle powigzane z przedmiarami robot,
gdyz maja stanowi¢ podstawe do sporzadzenia przedmiaréw robot i musza zawiera¢ okreslenie zakresu prac.
kosztorysy inwestorskie musza by¢ wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458) oraz spelnia¢ nastgpujace wymagania:

i.  dostarczone przez zamawiajacego zatozenia wyjsciowe do kosztorysu inwestorskiego (zawarte w zalaczniku
nr 1 do umowy) beda podstawa do sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego oraz zbiorczego zestawienia
kosztow,

ii. kosztorysy inwestorskie powinny by¢ opracowane z podzialem na branze: ogdlnobudowlana, elektryczna,
sanitarng, teletechniczng. Do kosztorysow inwestorskich nalezy wykona¢ zbiorcze zestawienie kosztow
z podzialem na czegsci (z uwzglednieniem poszczegolnych branz) wraz z odrgbnym zestawieniem iloSci
roboczogodzin,
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iii. kosztorys inwestorski powinien uwzglednia¢ podziat na koszty kwalifikowane i niekwalifikowane - na etapie
realizacji przedmiotu zamoéwienia Zamawiajacy wskaze Wykonawcy podzial na koszty kwalifikowane
i niekwalifikowane,

iv. kosztorys inwestorski w wersji elektronicznej - edytowalnej nalezy przekaza¢ w wersji pelne;j.

p) projekt organizacji ruchu - jezeli wymagany wykonaé¢ nalezy zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegdlowych warunkow
zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzeniem (tj. Dz.U. 2017 poz. 784).

q) zlozenie pisemnego o$wiadczenia Wykonawcey o kompletnosci dokumentacji i zgodnosci przedmiardow robot
Z przyjetymi rozwigzaniami technicznymi.

3) ETAP 3 - uzyskanie rozstrzygni¢¢ administracyjnych na prowadzenie robét budowlanych od wlasciwego organu
administracji  architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacych rozpoczecie robét budowlanych przez
Zamawiajacego.

Zamawiajacy wymaga przygotowania i zlozenia, na podstawie pelnomocnictwa, wypelionego druku wniosku wraz ze

wszystkimi zatacznikami, w celu uzyskania rozstrzygnigcia administracyjnego na prowadzenie rob6t budowlanych

od wlasciwego organu administracji architektoniczno- budowlanej, umozliwiajacego rozpoczecie robot budowlanych
przez Zamawiajacego.

Wykonanie jednorazowej aktualizacji kosztoryséw inwestorskich. W przypadku koniecznos$ci aktualizacji wartosci

inwestycji, w okresie do 24 m-cy od podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, Wykonawca opracuje

i dostarczy na wezwanie Zamawiajacego kosztorysy inwestorskie uwzgledniajace ewentualne zmiany w dokumentacji

i poziom cen obowiazujacych w terminie przekazania zaktualizowanych kosztorysow.

Dokumentacj¢ stanowiaca przedmiot umowy nalezy na kazdym etapie zaopatrzy¢ w wykaz opracowan oraz pisemne

oswiadczenia, o ktorych mowa w § 5 ust. 16 stosownie do przekazywanej czgsci opracowan. Wykaz opracowan i pisemne

oswiadczenie stanowié¢ beda integralng czgs$¢ przedmiotu umowy.

Dokumenty przekazane przez zamawiajacego w celu prawidtowego przygotowania dokumentacji:

a) Zatozenia wyjsciowe do kosztorysu inwestorskiego — zalacznik nr 1.

b) Wytyczne do wykonania wizualizacji - zatacznik nr 2.

c¢) Wytyczne dotyczace sposobu przekazania dokumentacji projektowo kosztorysowej w wersji elektronicznej
— zalacznik nr 3.

d) Wytyczne do Programu prac konserwatorskich i restauracyjnych — zatacznik nr 4.

e) Zarzadzenie Nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia
Szczegdtowych standardéw dostgpnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku — Poradnik
projektowania uniwersalnego — zalacznik nr 5.

f) VI Standard architektoniczny z Zalacznika nr 2 do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad réwnosciowych w
ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027 Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej (MFiPR/2021-2027/12(2)) -
zatgcznik nr 6.

g) Zakres opracowania projektu zagospodarowania terenu — zalacznik nr 7.

§3
Zakres robét
(nadzor autorski)
Nadzor autorski w rozumieniu niniejszej umowy obejmuje wszystkie czynno$ci zwigzane z pelnieniem nadzoru
autorskiego, w tym w szczegolnosci:
1) stwierdzanie w toku wykonywania robot budowlanych zgodno$ci realizacji z dokumentacjg projektowa,
2) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwiazan,
3) uzgadnianie z Zamawiajagcym 1 Wykonawca robdt mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych
w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej, w odniesieniu do materiatéw i konstrukeji.
4) kontrolowanie, aby zakres wprowadzonych zmian nie stanowit istotnej zmiany do projektu budowlanego,
wymagajacej przeprowadzenia stosownej procedury przez organ administracji architektoniczno-budowlane;j
5) uczestniczenie w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiajacego, uczestnictwo
w odbiorach robot zanikajacych oraz przy odbiorze koncowym itp.,
6) ocena wynikow szczegotowych badan materiatow i1 konstrukeji w zakresie zgodnosci z rozwigzaniami projektowymi,
normami i innymi obowiazujacymi przepisami,
7) przedktadanie Zamawiajagcemu wyjasnien precyzujacych przyczyny wystapienia rozbieznosci pomig¢dzy
dokumentacjg a stanem faktycznym.

§4

Obowiazki i prawa Zamawiajacego
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Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, dla nieruchomosci

wskazanych w § 1 ust. 1 pkt1) a.,, b.ic.

Zamawiajacy zobowigzany jest do:

1) dostarczenia Wykonawcy niezbednych do wykonania przedmiotu umowy dokumentéw oraz pelnomocnictwa do
reprezentowania Zamawiajacego w przedmiotowej sprawie,

2) Scistej wspolpracy z Wykonawca w procesie realizacji przedmiotu umowy w zakresie petnienia nadzoru nad
wykonywaniem dokumentacji projektowej, odbioru i weryfikacji zgodnosci z zamoéwieniem dokumentacji
projektowej oraz egzekwowanie wlasciwego i terminowego wykonania umoéw wraz z ich rozliczaniem,

3) wumozliwienia przeprowadzenia narad koordynacyjnych stacjonarnie w siedzibie Zamawiajacego lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej, w terminach uzgodnionych przez obie Strony. Komunikacja oraz wymiana
materiatow roboczych odbywaé si¢ bedzie w dni robocze, w godzinach pracy Zamawiajacego tj. pn- pt w godz.
od 7:00-15:00,

4) akceptacji ETAPU 1 dokumentacji wielobranzowej okreslonej w § 2 ust. 4 pkt 1) lub przedstawienie uwag
i propozycji zmian, w terminie 28 dni od dnia jego dostarczenia do siedziby Zamawiajacego,

5) akceptacji ETAPU 2 dokumentacji wielobranzowej okre$lonej w § 2 ust. 4 pkt 2) lub przedstawienie uwag
i propozycji zmian, w terminie 38 dni od dnia jego dostarczenia do siedziby Zamawiajacego,

6) akceptacji zaktualizowanej elektronicznej i papierowej wersji dokumentacji projektowo-kosztorysowej, okreslone;j
w § 2 ust. 4 pkt 1) i 2), ktéra otrzymala prawomocne rozstrzygniecie administracyjne, w terminie 14 dni od dnia
dostarczenia do siedziby Zamawiajacego (powyzszy termin nie wlicza si¢ do biegu terminu umowy, wskazanymw § 7
ust. 1),

7) wskazania terminu udzielenia przez Wykonawce odpowiedzi na wnoszone uwagi,

8) terminowego dokonania odbioru przedmiotu umowy,

9) podania struktury kosztéw na koszty kwalifikowane i niekwalifikowane na etapie realizacji zamowienia.

Zamawiajacy ma prawo wystapi¢ o przekazanie w okresie realizacji prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 4, roboczych

rysunkow w wersji PDF i DWG oraz wnie$¢ uwagi, w trybie i terminie uzgodnionym przez obie strony.

§5
Prawa i obowiazki Wykonawcy
(dokumentacja projektowa)

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne $rodki, zasoby i uprawnienia do wykonania prac bedacych

przedmiotem umowy zgodnie z najlepsza wiedza i obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Wykonawca oswiadcza, ze posiada wlasciwe ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej na taczng kwote 900 000 zt

obejmujace swoim zakresem pokrycie szkod, jakie moga wyrzadzi¢ zar6wno wykonawca osobiscie, jak i podmioty,

ktérymi wykonawca postuguje sie przy wykonywaniu niniejszej umowy. Polisa ubezpieczeniowa stanowi zatacznik do
niniejszej uUMowy.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do sporzadzenia i przekazania Zamawiajagcemu harmonogramu prac projektowych i wykazu

uzgodnien niezaleznie dla kazdego obiektu budowlanego, zagospodarowania terenu okreslonego w § 1 ust. 1 pkt 1) -3)

w terminie 21 dni od dnia podpisania umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ w harmonogramie prac projektowych uwzgledni¢ czas niezbgdny na uzyskanie

odpowiednich warunkéw technicznych, opinii, uzgodnien, koreferatow, ekspertyz, konsultacji, decyzji administracyjnych

oraz terminy wynikajace z wymagan prawa, procedur organéw i gestorow niezbednych do poprawnego wykonania

przedmiotu umowy okreslonego w §1 ust. 1 pkt 1) -3)

Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1) opracowania dokumentacji wielobranzowej ETAP 1, okreslonego w § 2 ust. 4 pkt 1) w okresie 80 dni od dnia
podpisania umowy,

2) opracowania dokumentacji wielobranzowej ETAP 2, okreslonego w § 2 ust. 4 pkt 2) niezaleznie dla kazdego obiektu
budowlanego, zagospodarowania terenu, okreslonego w § 1 ust. 1 pkt. 1) - 3), w okresie 180 dni od dnia podpisania
umowy,

3) uzyskania rozstrzygnigcia administracyjnego na prowadzenie robot budowlanych od wlasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacego rozpoczgcie robot budowlanych ETAP 3, okreslonego w § 2 ust. 4
pkt 3), zgodnie z terminem wynikajacym z Prawa budowlanego oraz Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, dla
kazdego obiektu budowlanego, zagospodarowania terenu, okreslonego w § 1 ust. 1 pkt. 1) - 3) umowy — w terminie
okreslonym w § 7 ust. 1 umowy.
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Wykonawca zobowiazuje si¢ do ztozenia wniosku o rozstrzygnigcie administracyjne na prowadzenie robot budowlanych
do wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, w ciagu maksymalnie 10 dni od podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego ETAPU 2.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania jednorazowej aktualizacji cato$ciowej kosztoryséw inwestorskich zgodnie

z § 1 ust.1 pkt 3) umowy w terminie 7 dni od pisemnego wezwania Zamawiajacego, jednak nie pdzniej niz w okresie 24

miesi¢cy od dnia podpisania ostatecznego protokotu zdawczo-odbiorczego, dla prac o ktéorych mowa w § 1 ust 1 pkt 1) -

3).

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zaleceniami Zamawiajacego, zasadami

wspolczesnej wiedzy technicznej oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, przy dolozeniu nalezytej starannosci.

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ prace projektowe zgodnie z harmonogramem prac projektowych, o ktéorym

mowa w ust. 3.

Wykonawca bedzie przedktadat aktualizacje harmonogramu prac projektowych, kazdorazowo, jezeli poprzedni stanie si¢

niespojny z faktycznym postgpem prac.

Zmiana harmonogramu prac projektowych, niepowodujaca zmiany terminu realizacji umowy nie wymaga podpisania

przez strony aneksu do umowy.

Jezeli w ktérymkolwiek momencie:

1) rzeczywisty postep prac projektowych jest zbyt wolny z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, aby mogt zostaé
zachowany termin wykonania przedmiotu umowy lub

2) postep prac projektowych pozostaje w opdznieniu w stosunku do biezacego harmonogramu prac projektowych
z przyczyn zaleznych od Wykonawcy,

na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowiazany jest do przediozenia programu naprawczego, ktory zamierza

wprowadzi¢ w celu przyspieszenia postgpu prac projektowych i wywigzania si¢ z niniejszej umowy. Wykonawca jest

zobowigzany do przedlozenia takiego programu naprawczego oraz zaktualizowanego harmonogramu w ciggu 7 dni
od dnia otrzymania zagdania Zamawiajacego.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do $cislej wspotpracy z Zamawiajacym w procesie realizacji przedmiotu umowy i spetnienia

wszelkich wymogdéw procesu projektowania okre§lonego przepisami prawa. Wspodlpraca ta polega¢ bedzie

w szczegolno$ci na:

1) przedstawianiu i konsultowaniu z Zamawiajacym w trakcie spotkan roboczych zaproponowanych przez siebie
rozwigzan projektowych wraz z uzasadnieniem ich zastosowania, z podaniem ewentualnych rozwigzan
alternatywnych. Konsultacje te, w formie narad koordynacyjnych, bgda odbywac si¢ stacjonarnie w siedzibie
Zamawiajacego lub za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w terminach uzgodnionych przez obie Strony.
Komunikacja oraz wymiana materiatdbw roboczych odbywaé si¢ bedzie w dni robocze, w godzinach pracy
Zamawiajacego tj. pn - pt w godz. od 7:00-15:00,

2) respektowaniu wszystkich uwag Zamawiajacego, ztozonych w formie pisemnej badz droga elektroniczna,

3) przekazywaniu na zadanie Zamawiajacego w okresie realizacji prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, roboczych
rysunkow w wersji PDF i dwg,

4) przekazywaniu Zamawiajagcemu kopii wszelkich pism i dokumentow:

i. sktadanych w trakcie realizacji przedmiotu umowy, jako pelnomocnik Zamawiajacego, wraz z zatacznikami oraz
potwierdzeniem ich ztozenia lub nadania listem poleconym na wiasciwy adres;
Kopie w formie skanu wysylanego za posrednictwem poczty elektronicznej lub w formie papierowej w postaci
kserokopii, nalezy dostarczy¢é Zamawiajacemu w terminie 3 dni od dnia ich wniesienia (ztozenia lub wystania),

ii. otrzymanych w trakcie realizacji przedmiotu umowy, jako pelnomocnik Zamawiajacego, a zwigzanych
z realizacja prac bedacych przedmiotem umowy, w szczegdlnosci: decyzji, zawiadomien, wezwan i innych pism,
Kopie w formie skanu wysylanego za posrednictwem poczty elektronicznej lub w formie papierowej
w postaci kserokopii wraz z informacjg o dacie ich dor¢czenia Wykonawcy oraz z koperta, jezeli dokument zostat
doreczony droga pocztowa nalezy dostarczy¢é Zamawiajacemu w terminie 3 dni od dnia ich otrzymania,

5) odbieraniu z siedziby Zamawiajacego nieaktualnych wersji dokumentacji projektowej, w celu jej aktualizacji.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do uzyskania wszelkich materialéw niezbednych do realizacji zamoéwienia m.in.: uzgodnien,

decyzji administracyjnych, opinii, ekspertyz, analiz itp., a takze koniecznych dokumentéw wynikajacych z zakresu

opracowanej dokumentacji, niezbednych do otrzymania rozstrzygnigcia administracyjnego na prowadzenie robot
budowlanych, wlasnym staraniem w ramach wynagrodzenia umownego:

1) warunkow technicznych podfaczenia do sieci, przy czym ztozenia wnioskow z niezbg¢dnymi zalacznikami do
poszczegdlnych gestoréw sieci o wydanie warunkow technicznych na projektowane dziatania nalezy wykonac
najpozniej w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego czgsciowego Etapu 1;

2) uzgodnien od wlasciwych gestorow sieci uzbrojenia podziemnego, zarzadcow terenu, zarzadcow drog,

3) decyzji zarzadcy drogi w zwiazku z lokalizowaniem w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

4) uzgodnien z rzeczoznawcg ds. higieniczno-sanitarnych oraz rzeczoznawca ppoz.,
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5) stanowiska Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku w trybie art. 36 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2024 poz. 1292 z pézn. zm.),

6) odstepstwa od organu administracji architektoniczno- budowlanej badz postanowienia Komendanta
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej, o ktorym mowa w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 188).

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia aktualno$ci wszystkich niezb¢dnych uzgodnien i opinii, o ktérych mowa w

§ 2 ust. 4 pkt 2 lit. e), f), przez okres 12 miesi¢cy od dnia podpisania przez Zamawiajacego ostatniego protokotu zdawczo-

odbiorczego.

Wykonawca w dokumentacji, o ktérej mowa w §1 ust. 1 pkt 1) -3) ztozy nastepujace o§wiadczenia, wyrazone na pismie:

1) o$wiadczenia Wykonawcy o kompletnosci opracowanej dokumentacji oraz jej zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j,

2) os$wiadczenie Wykonawcy, ze zawarto$¢ wersji elektronicznej dokumentacji projektowej jest identyczna z wersja
papierowg dokumentacji projektowej,

3) o$wiadczenia projektanta opracowujgcego branzy architektonicznej o sporzadzeniu Projektu technicznego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,

4) dokumentacja musi zawiera¢ oswiadczenie projektantdow opracowujacych poszczegoélnych branz o kompletno$ci
dokumentacji i zgodnosci przedmiardw robot z rozwigzaniami technicznymi.

Wykonawca ma obowigzek przekazania uzyskanego rozstrzygniccia administracyjnego na prowadzenie robot

budowlanych od wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej w ciggu 3 dni od dnia jej uzyskania.

Wykonawca ma obowigzek wyznaczenia do wykonywania prac projektowych osob wskazanych w ofercie Wykonawcy.

Zmiana os6b, o ktorych mowa powyzej w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi by¢ uzasadniona przez

Wykonawce na pismie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zaakceptuje taka zmiane w terminie

7 dni od daty przedlozenia propozycji wylacznie wtedy, gdy kwalifikacje wskazanych oséb beda zgodne z warunkami

postawionymi w tym zakresie w Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia a doswiadczenie wskazanych osob bedzie nie

mniejsze niz doswiadczenie os6b wskazanych w ofercie.

Zaakceptowana przez Zamawiajgcego zmiana osoby, o ktérej mowa powyzej winna by¢ potwierdzona pisemnie w formie

aneksu do niniejszej umowy,

Przekazana dokumentacja powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowiazujgcymi na dzien jej

przekazania, w szczegolnosci:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2025 poz., 418 z p6zn zm.),

2) Ustawa Prawo zamowien publicznych z dnia 11 wrze$nia 2019 r. (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdzn. zm.),
Poniewaz Przedmiot niniejszej umowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1) -3) stanowi¢ bedzie opis przedmiotu
zamoOwienia na wykonanie rob6t budowlanych w postgpowaniu publicznym na projektowane prace, dokumentacja
projektowo kosztorysowa opracowywana przez Wykonawce winna spetnia¢ warunki okreslone w art. 99 ust. 1-6 oraz
art. 101 ust. 4, prawa zamowien publicznych, w szczegdlnosci:

a) przedmiot zamowienia opisuje si¢ W sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie doktadnych
1 zrozumialych okreslen, uwzgledniajac wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty,

b) w opisie przedmiotu zamowienia musza by¢ okreslone wymagane cechy dostaw, ushug lub robdt budowlanych.
Cechy te moga odnosi¢ si¢ w szczegolnosci do okreslonego procesu, metody produkcji, realizacji wymaganych
dostaw, ustug lub robdt budowlanych, lub do konkretnego procesu innego etapu ich cyklu zycia, nawet jezeli
te czynniki nie sg ich istotnym elementem, pod warunkiem Ze sg one zwigzane z przedmiotem zamoéwienia oraz
proporcjonalne do jego wartosci i celow,

¢) przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywaé¢ w sposob, ktory moglby utrudnia¢ uczciwa konkurencje,
w szczegblnosci przez wskazanie znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego
procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby
to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektéorych wykonawcow lub produktéw. Jedynym
wyjatkiem od tej zasady, zgodnie z art. 99 ust. 5 i 6 ustawy pzp jest przypadek, w ktorym wskazanie znakoéw
towarowych, patentow lub pochodzenia, zrodta lub szczegélnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce jest uzasadnione specyfika przedmiotu zamowienia i nie ma
mozliwosci opisania przedmiotu zamdéwienia w wystarczajaco precyzyjny i zrozumialy sposob, a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazy "lub rownowazny",

d) jezeli przedmiot zamowienia zostat opisany w sposob, o ktorym mowa powyzej, Wykonawca wskazuje dla tych
elementéw projektu, gdzie okreslono nazwy wtasne, opis (kryteria), ktore beda stanowity podstawe do oceny
rownowaznosci,

e) w przypadku, gdy Wykonawca uzywa w jakiejkolwiek dokumentacji postgpowania, w szczegolnosci
w projektach STWiORB lub zatacznikach do STWIORB oznaczen norm, europejskich ocen technicznych,
aprobat, specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych, o ktorych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2
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oraz ust. 3 ustawy Pzp, ma obowigzek w odniesieniu do nich uzy¢ sfomutowania "lub rownowazne" - zgodnie
z art. 101 ust. 4 Pzp, aby przywotlanej w opisie konkretnej normie towarzyszyto okreslenie "lub "rownowazny".
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztoéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225 z pdzn. zm.),
Zarzadzeniem nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia
Szczegbdtowych standardéw dostgpnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku - Poradnik
projektowania uniwersalnego.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy przygotowac i dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego wg nastepujacych warunkow
dotyczacych jej formy:

1)

2)

3)

na stronach tytutowych wszystkich opracowan wchodzacych w sktad dokumentacji, stanowigcej przedmiot
zamoOwienia, nazwy, adresu i kategorii obiektu budowlanego oraz jednostki ewidencyjnej, obrgbu i numeréw dziatek
ewidencyjnych, na ktérych obiekt jest usytuowany, nazwy Zamawiajacego (inwestora) oraz jego adresu, nazwy
iadresu Wykonawcy, oraz odpowiednio, imion i nazwisk o0sob posiadajagcych uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiedniej specjalnosci opracowujacych i sprawdzajacych poszczegélne czesci dokumentacji
projektowo-kosztorysowej,
wszystkie elementy dokumentacji projektowo-kosztorysowej nalezy przekaza¢ rownolegle w formie papierowej oraz
cyfrowe;j,
wymagania dotyczace formy papierowe;j:
a) Dokumentacj¢ nalezy przekaza¢ oprawiong w teczki o oktadkach sztywnych, wyklucza si¢ oprawy
grzebieniowe,
b) Ilo$¢ egzemplarzy dokumentacji objetych ETAPEM 1 okreslonym w § 2 ust. 4 pkt 1): dla kazdego obiektu
budowlanego
i. Inwentaryzacja wielobranzowa — 1 egz.
ii. Ekspertyza techniczna dot. stanu technicznego budynku — 1 egz.
iii. Program prac konserwatorskich- 1 egz.
iv. Koncepcja projektowa dotyczaca budynku z aranzacja wngtrz i propozycja wyposazenia lokali- 1 egz.
v. Inwentaryzacja zieleni - 1 egz.
vi. Koncepcja zagospodarowania terenu - 1 egz.
vii. Mapa do celow projektowych — jesli wymagana — 1 egz.
viii. Wstepna wizualizacja — 2 egz.
c) llos¢ egzemplarzy dokumentacji objetych ETAPEM 2 okreslonym w § 2 ust. 4 pkt 2): dla kazdego obiektu
budowlanego
i. Projekt budowlany — Projekt zagospodarowania terenu — 4 egz.
ii. Projekt budowlany — Projekt architektoniczno- budowlany — 4 egz.
iii. Zalaczniki do projektu budowlanego — 4 egz.
iv. Projekt budowlany — Projekt techniczny — 4 egz.
v. Projekt wykonawczy zagospodarowania terenu - 4 egz.
vi. Projekt wykonawczy architektoniczno-budowlany — 4 egz.
vii. Projekt wykonawczy aranzacji wnetrz — 4 egz.
viii. Projekt wykonawczy konstrukcyjny — 4 egz.
ix. Projekt wykonawczy instalacji sanitarnych — 4 egz. n
x. Projekt wykonawczy instalacji elektrycznych i teletechnicznych — 4 egz.
xi. Projekt organizacji ruchu — jesli wymagany — 4 egz.
xii. Przedmiar robot — 4 egz.
xiii. Kosztorysy inwestorskie — 4 egz.
xiv. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot — 4 egz.
xv. Wizualizacje — 2 egz.
xvi. Projekt rozbiorki — jesli wymagany:
a) Projekt rozbiorki — 4 egz.
b) Przedmiar robot — 4 egz.
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¢) Kosztorysy inwestorskie — 4 egz.
d) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot — 4 egz.

4) wymagania dotyczace formy cyfrowe;j:

a) Dokumentacje w formie cyfrowej nalezy przekaza¢ na wlasciwym no$niku danych- dysku optycznym (CD-R
lub DVD) lub Pamigci USB (pendrive) w 3 egzemplarzach,

b)  Pliki elektroniczne winny by¢ tozsame z przekazanymi wydrukami- powinny stanowi¢ matryce dla wykonanych
wydrukdw umieszczonych w papierowej wersji dokumentacji projektowo-kosztorysowej, tj. wersja
elektroniczna dokumentacji projektowej musi by¢ w zakresie zawarto$ci tozsama z wersja papierowa,
tzn., Ze jezeli dokumentacja w formie papierowej jest jednym dokumentem to analogicznie wersja
elektroniczna musi by¢ takze jednym dokumentem zapisanym w formie pdf, w ktérym w takiej samej
kolejnosci znajduja si¢ poszczegélne dokumenty,

c¢) Dokumentacja w formie cyfrowej powinna by¢ uporzadkowana na nosniku, a pliki powinny zosta¢ nazwane
wedlug zasad okreslonych w zalaczniku nr 3 do umowy - Wytyczne dotyczace sposobu przekazania
Dokumentacji projektowo kosztorysowej w wersji elektronicznej”.

22. Po uzyskaniu rozstrzygniecia administracyjnego na prowadzenie robot budowlanych od wlasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od jego odebrania w organie
architektoniczno-budowlanym, do aktualizacji przekazanej Zamawiajagcemu elektronicznej i papierowej wersji
dokumentacji projektowo-kosztorysowej (ETAP 1 1 2) w celu zapewnienia jej catkowitej zgodnoS$ci z zawartoS$cia
projektu budowlanego, ktory otrzymat prawomocne rozstrzygnigcie administracyjne.

23. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego wad oraz uzupeilnien dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j,
Wykonawca ma obowiazek:

1) zgloszenia skorygowanej dokumentacji do odbioru i zapewnienie usuni¢cia stwierdzonych wad i brakow
(w szczegodlnosci bleddw polegajacych na niezgodnosci przedmiaréw oraz kosztorysow inwestorskich z projektem),
w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,

2) w przypadku uzupelnien badz usuwania wad w dokumentacji projektowo - kosztorysowej kazdorazowo
do zapewnienia aktualno$ci kosztorysu inwestorskiego przez okres 6 miesiecy, liczac od dnia podpisania przez
Zamawiajacego ostatniego protokotu zdawczo- odbiorczego dla prac o ktorych mowa w § 2.

24. Wykonawca jest zobowiazany do wykonania dodatkowych (maksymalnie 2 egz.) egzemplarzy dokumentacji lub jej
elementow na zlecenie Zamawiajacego.

25. W trakcie postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na realizacje robot budowlanych, dla ktérego przedmiotowa
dokumentacja stanowi¢ begdzie Opis przedmiotu zamowienia (w rozumieniu ustawy PZP), Wykonawca jest zobowigzany
do czasu wylonienia wykonawcy robot do:

1) przygotowywania odpowiedzi na pytania potencjalnych wykonawcow robdt w terminie 2 dni od dnia ich otrzymania,

2) udzielania wyjasnien dotyczacych opracowanej dokumentacji projektowo-kosztorysowej w terminie 2 dni od dnia
ich otrzymania,

3) dokonywania ewentualnych uzupetnien w dokumentacji (dotyczy opracowan zaréwno objetych urzedowa akceptacja
w formie decyzji jak i nieobjetych),

Uzupetnienia, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie — pkt 3) dotyczy¢ beda brakéw ujawnionych w wyniku

zadawanych pytan, potwierdzone stanowiskiem Wykonawcy. Uzupehienia te dokonywane beda w terminie 3 dni

roboczych liczac od zawiadomienia przez Zamawiajacego, w ramach otrzymanego wynagrodzenia za przedmiot
zamoOwienia (na zasadach rekojmi).

26. Obowiazki Wykonawcy w zakresie zlecania podwykonawstwa:

1) Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zleci¢ wykonania catosci lub czgsci okreslonych w umowie robot
osobie trzeciej (podwykonawcy) bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na pismie;

2) w przypadku powierzenia cze$ci zamowienia podwykonawcom, Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia
Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo;

27. Czesci zamowienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow:

nazwa cze$ci zamowienia nazwa podwykonawcy

§6

Obowigzki Wykonawcy
(nadzor autorski)
1. Nadzér pelniony bedzie przez caly okres procesu inwestycyjnego na kazde wezwanie i zadanie Zamawiajgcego.
2. Podjecie czynnos$ci nadzoru oraz jego realizacja kazdorazowo winny nastgpi¢ nie pézniej niz w terminie 2 dni od dnia
zawiadomienia przez Zamawiajacego chyba, ze Strony ustalg inny termin przystapienia do jego realizacji.
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W naglych przypadkach, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do natychmiastowego (niezwlocznego) wezwania

Wykonawcy na budowe.

Wykonawca jest zobowiagzany udzieli¢ odpowiedzi na pytania Zamawiajacego zwigzane z realizacja zadania, o ktéorym

mowa w § 1 bezposrednio na budowie lub najpdzniej w ciagu 2 dni roboczych, chyba ze strony ustalg inny termin.

Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania aktualizacji rozwiazan projektowych, wprowadzanych do

dokumentacji projektowej w czasie wykonywania robot budowlanych, ze zgoda Projektanta na ich wprowadzenie,

w formie podpisanych przez projektanta lub projektantéw sprawujacych nadzor autorski:

1) zapis6w na rysunkach wchodzacych w sktad dokumentacji projektowej,

2) rysunkéw zamiennych, szkicow lub projektow opatrzonych data, podpisem oraz informacja, jaki element zastepuja
lub nowych projektéw opatrzonych data i podpisem,

3) wpisow do dziennika budowy,

4) protokotéw lub notatek stuzbowych podpisanych przez Zamawiajacego i Projektanta.

W razie nieobecnosci 0s6b wyznaczonych przez Wykonawce do pelnienia nadzoru autorskiego (np. z uwagi na urlop,

chorobe lub z jakichkolwiek innych przyczyn), jest ona zobowigzana niezwlocznie zapewnié zastepstwo przez osobe

posiadajaca odpowiednie kwalifikacje i pelnomocnictwa. O potrzebie zastepstwa Wykonawca jest zobowigzany

poinformowaé¢ Zamawiajacego niezwlocznie na piSmie z uzasadnieniem, jednak nie pdzniej niz 7 dni przed planowanym

zastepstwem (nie dotyczy przypadku choroby lub $§mierci osoby zastepowanej). Wprowadzenie zastepstwa wymaga zgody

Zamawiajacego.

Strony zgodnie ustalaja, iz forma zawiadomienia Wykonawcy o koniecznosci podjgcia czynnos$ci nadzoru autorskiego jest

zawiadomienie Wykonawcy dokonane przez Zamawiajacego droga elektroniczng. Osobami upowaznionymi do wezwania

Wykonawcy sg inspektorzy nadzoru, ktérych Zamawiajacy wyznaczy przed wprowadzeniem na budowe, podajac ich dane,

oraz wyznaczy inspektora wiodacego.

Wykonawca zobowigzany jest do przeanalizowania ewentualnych roszczen wykonawcoéw robot budowlanych

odnoszacych si¢ do wad/usterek dokumentacji projektowej wraz z przedlozeniem Zamawiajacemu swojego stanowiska

ze szczegbtowym uzasadnieniem.

Czynnosci nadzoru autorskiego moga by¢ pelnione poza terenem budowy, jezeli wynika to z potrzeby realizacji inwestycji.

§7

Terminy realizacji umowy
Termin wykonania przedmiotu zamoéwienia okreslonego w § 1 ust. 1 pkt 1) - 3), ustala si¢ na 320 dni od dnia
podpisania umowy, przy czym dla realizacji poszczegdélnych etapow inwestycji oraz prac w ramach etapow
Wykonawca jest zobowigzany do ich wykonania w terminach wynikajacych z § 5 ust. 3 i 5 niniejszej umowy.
Termin wskazany w § 7 ust. 1 uwazacé si¢ bedzie za zachowany, jezeli w tym terminie Wykonawca przekaze kompletna
dokumentacje projektowa wraz z uzyskaniem wymaganymi przepisem prawa lub umowa opiniami, uzgodnieniami
i pozwoleniami na realizacje robot budowlanych, do odbioru Zamawiajacemu i w wyniku tego zgloszenia zostanie
dokonany odbiér w trybie okreslonym w § 13.
Umowa z Wykonawca w zakresie nadzoru autorskiego wchodzi w zycie od dnia podpisania umowy przez Zamawiajacego
na realizacj¢ robot budowlanych okreslonych w § 1 w latach 2027-2028.
Zamawiajacy w terminie 7 dni pisemnie poinformuje Wykonawce o podpisaniu umowy o realizacji rob6t budowlanych
i terminie rozpoczgcia robot, celem zapewnienia wlasciwego sprawowania przez nig nadzoru autorskiego na budowie.
Termin zakonczenia nadzoru autorskiego ustala si¢ na dzien podpisania protokolu ostatecznego odbioru robot
budowlanych przez Zamawiajacego zrealizowanych na podstawie dokumentacji wykonanej przez Wykonawceg.
Terminy okre§lone w niniejszej umowie nalezy oblicza¢ wg art. 110 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071
z p6zn. zm.), chyba ze z tre§ci umowy jednoznacznie wynika inny sposob jego okreslenia.

§8
Wynagrodzenie
W zamian za nalezyte wykonanie Przedmiotu Umowy, w tym przeniesienie autorskich praw majatkowych, zgodnie z § 14
Umowy oraz za udzielenie wskazanych tam upowaznien, Zamawiajacy zobowiazuje si¢ uisci¢ na rzecz Wykonawcy
wynagrodzenie ryczaltowe zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 22025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) w wysokosci:

a) ul. Leczkowa 11
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. a., b., c. oraz w § 1 ust. 1. pkt. 1) lit. a. i pkt. 3)

WAarto$¢ netto .........eeeeeeneee z1
VAT z1
warto$¢ brutto ........eeeeee. z1

b) ul. Leczkowa 13
o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. a., b., c. oraz w § 1 ust. 1. pkt. 1) lit. b. i pkt. 3)

17



d)

e)

* g

*
*

Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez

dla Pomorza - Polska Unie Europejska %, ot

Wartos$¢ netto ......ccceeeerneeee z1
VAT zi
wartos$¢ brutto ...........ee.... z1

ul. Leczkowa 15
o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. a., b., c. oraz w § 1 ust. 1. pkt. 1) lit. c. i pkt. 3)

Wartos$¢ netto ......ceceeeevnneee z1
VAT zi
wartos$¢ brutto ...........ee.... z1

zagospodarowanie terenu
o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. a., b., c. oraz w § 1 ust. 1. pkt. 2) i pkt. 3)

wartos$¢ netto .........ceeeeee 7}

VAT zt

warto$¢ brutto ................. 7}

RAZEM (atb+c+d)

warto$¢ netto .......coeeesneeee 7k (stownie: ........ )
VAT zk (stownie: ........ )
warto$¢ brutto .........cueee. zk (stownie: ........ )

zgodnie z formularzem cenowym.

Wynagrodzenie platne bedzie w sposob nastgpujacy:

)

ul. Leczkowa 11
a) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. a Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokoSci:

wartoSC netto ................... z1
VAT oo zt
wartoS¢ brutto ................. 7k

co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.
b) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. b Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokoSci:

wartoSC netto ................... z1
VAT oo zt
wartoS¢ brutto ................. 7k

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.
¢) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. ¢ Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokosci:

wartoSC netto ................... 71
VAT oo zt
wartoS¢ brutto ................. 71

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.
d) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 5) Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokosci:

wartoSC netto ................... 71
VAT oo zt
wartoS¢ brutto ................. 71

co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.

2) ul. Leczkowa 13

a) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. a Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokosci:

wartoS$¢ netto ................... z1
VAT oo, 71
wartoS¢ brutto ................. z1

co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.

b) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. b Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokosci:
warto$¢ netto ................... zt
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wartos$¢ brutto ................. zt

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawce w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. ¢ Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pézn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ..........c....... zt

wartos$¢ brutto ................. zt

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 5) Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pézn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ..........c....... zt

wartos$¢ brutto ................. zt
co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.

3) ul Leczkowa 15

a)

b)

d)

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. a Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) w wysokosci:
warto$¢ netto ........c......... zt

wartos$c¢ brutto ................. zt

co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. b Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ........c..c....... zt

wartos$c¢ brutto ................. zt

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. ¢ Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ........c..c...... zt

wartos$¢ brutto ................. zt

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 5) Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ........c......... zt

wartos$¢ brutto ................. zt
co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.

4) zagospodarowanie terenu

a)

b)

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. a Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) w wysokosci:
warto$¢ netto ........c......... zt

wartos$¢ brutto ................. zt

co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. b Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pézn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ........c..c....... zt

wartos$¢ brutto ................. zt

co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawcg w formularzu cenowym.

za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. ¢ Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pézn. zm.) w wysokosci:

warto$¢ netto ................... zt
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co stanowi 40% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.
d) za wykonywanie prac, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 5) Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.) w wysokosci:

wartoSC netto ................... z1
VAT oo 7t
wartos¢ brutto ................. 7k

co stanowi 10% ceny ryczaltowej okreslonej przez Wykonawca w formularzu cenowym.
Wynagrodzenie okre§lone w ust. 1, zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu niniejszej umowy, o ktorym
mowaw § 1.
Cena netto, dla kazdego budynku, zagospodarowaniem terenu obejmuje wszystkie niezbedne czynnosci, urzadzenia oraz
materiaty i narzedzia uzyte przez Wykonawce do wykonania Przedmiotu umowy okreslonegow § 11§ 2.
Wykonawca o$wiadcza, ze ryzyko wynikajace z danych, przyjetych do ustalania ceny ryczaltowej niniejszej Umowy
obcigza w catosci Wykonawece i zostato uwzglednione w ustalonym wynagrodzeniu, a w szczegolnosci koszty ekspertyz,
warunkow technicznych, opinii, uzgodnien, konsultacji, zgdd, pozwolen, zezwolen, procedur i decyzji administracyjnych
niezbg¢dnych do poprawnego opracowania Przedmiotu umowy.
Kwota, jaka Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy z tytutu wynagrodzenia za realizacj¢ ustugi bedacej przedmiotem niniejszej
umowy nie moze przekroczy¢ warto$ci umowy brutto okre§lonej w ust. 1 dla kazdego budynku wraz z zagospodarowaniem
terenu niniejszego paragrafu z zastrzezeniem ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu, § 18 ust. 3 pkt 1) i 2) oraz § 10.
W przypadku wykonania wigkszego lub mniejszego zakresu prac niz okreslone w § 2 o 10% i wigcej wysokosé
wynagrodzenia musi by¢ okreslona na podstawie aneksu do umowy.
Aneks musi zosta¢ sporzadzony takze w kazdym przypadku, kiedy zmiana umowy bedzie wynikata z zapiséw § 18 ust. 3
pkt. 1)i2).
Wykonawca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ prawa do odpowiadajgcej zmniejszonemu zakresowi prac czgsci wynagrodzenia
okreslonego w § 8 ust. 1 lit. e. niniejszej umowy oraz zrzeka si¢ prawa do dochodzenia odszkodowania, w przypadku
ograniczenia przez Zamawiajacego zakresu prac okreslonego w § 1 i § 2 niniejszej umowy.

§9
Rozliczenia i platnosci
Rozliczenie ustugi nastapi fakturami czgsciowymi po zakonczeniu poszczegdlnych etapdw realizacji umowy dla kazdego
budynku wraz z zagospodarowaniem terenu, rozbidrka na podstawie cen okreslonych w ofercie, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 8.
Podstawe do rozliczenia ushugi bedzie stanowit protokoét zdawczo-odbiorczy prac projektowych potwierdzony przez
przedstawicieli Stron - bez zastrzezen.
Faktura za wykonane prace musi by¢ wystawiona i dostarczona Zamawiajacemu w ciggu 7 dni, liczac od daty podpisania
protokohu, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.
Wynagrodzenie za nadzory autorskie bedzie rozliczane miesigcznie, proporcjonalnie do stanu zaawansowania
wykonywanych robdot budowlanych tylko w tych miesiacach, kiedy nadzory byty realizowane.
Podstawa do wystawienia faktury za nadzory za dany miesiac, bedzie pobyt projektanta na budowie:
1) udokumentowany zapisem w dzienniku budowy i potwierdzony przez Zamawiajacego lub Wykonawce,
2) udokumentowany udzialem projektanta w komisji, naradzie lub innych czynnosciach organizowanych przez
Zamawiajacego.
Ostateczna faktura za petnienie nadzoréw autorskich, ktorej warto$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 20% wartosci brutto
okreslonej w § 8 ust. 2 lit. d) bedzie platna w terminie 30 dni po zakonczeniu robot budowlanych, potwierdzonych przez
przedstawicieli Stron - bez zastrzezen.
Wynagrodzenie nie obejmuje poprawiania btedow w dokumentacji technicznej wykonywanych na podstawie rekojmi.
Fakture za wykonane prace Wykonawca wystawi na:
nabywce: Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969.
Platnikiem faktury sg: Gdanskie Nieruchomosci Samorzadowy Zaklad Budzetowy, ul. Partyzantow 74, 80-254
Gdansk.
Po wejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), faktury obowiazkowo nalezy
wystawiaé¢ w nastepujacy sposob::
Nabywca - Podmiot2 wg struktury dla e-faktur w KSeF:
Gmina Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk
NIP: 5830011969
Odbiorca - Podmiot3 wg struktury dla e-faktur w KSeF:
Gdanskie Nieruchomosci
ul. Partyzantow 74, 80-256 Gdansk
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NIP: 9570844969

W przypadku braku danych Odbiorcy "Podmiot3" brak bedzie mozliwoSci realizacji platnos$ci faktury.

Zaptata wynagrodzenia nastapi po wykonaniu ustugi, na podstawie faktury, na rachunek bankowy Wykonawcy nr
................................................................... w ciggu 30 dni od daty dor¢czenia Zamawiajagcemu prawidlowo
wystawionej, pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym, faktury. Za dzien zaptaty Strony uznaja dzien
obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

Wykonawca o$wiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy/imienny rachunek w SKOK/rachunek oszczedno$ciowy
osobisty otwarty w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza.

Wykonawca o§wiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w niniejszej umowie figuruje na tzw. ,,biatej liscie podatnikow
VAT.”

Zamawiajacy bedzie dokonywat platnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, zgodnie z art. 108a- 108b
ust. z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushug w brzmieniu obowigzujacym od 1 listopada 2019 r.

W przypadku powierzenia przez Wykonawce czesci prac podwykonawcom do faktury powinny by¢ zataczone
oswiadczenia podwykonawcow, ze ich wynagrodzenia zostaty w calo$ci zaptacone.

Istnieje mozliwo$¢ skladania przez Wykonawce elektronicznych faktur ustrukturyzowanych przez Platforme
Elektronicznego Fakturowania (PEF), bezposrednio na konto Zamawiajacego 9570844969.

§10
Waloryzacja wynagrodzenia
W okresie pierwszych 6 miesigcy obowigzywania umowy, Zamawiajacy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za
przedmiot umowy, a Wykonawca jest zobowigzany do zachowania cen jednostkowych kazdej pozycji zaoferowane;j
w formularzu cenowym.
Ustalone w § 8 ust. 1 e) catkowite wynagrodzenie brutto obejmuje stawke podatku VAT naliczong wg przepisow,
obowiazujacych na dzien zawarcia umowy i moze ulec zmianie w przypadku zmian wysokosci stawki podatku VAT,
wynikajacych z odrebnych przepiséw prawa z uwzglednieniem ust. 3.
Po uplywie 6 miesigcy od dnia zawarcia Umowy wysoko$¢ wynagrodzenia podana w ofercie, moze ulec zmianie
(zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w przypadku zmiany:
a) stawki podatku od towaréw i ustug,
b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki godzinowej, ustalonych
na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
c) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysoko$ci stawki sktadki
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
d) zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planéow kapitatowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia
4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitalowych
jezeli zmiany te beda mialy wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce, o wysoko$§¢ wplywu tych zmian.
Ciezar wykazania stopnia (zakresu) wplywu powyzszych zmian, na powiekszony koszt wykonania zamdwienia, spoczywa
na Wykonawcy.
Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanek z ust. 3 lit. a)-d) obejmuje wylacznie czesé
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po wejsciu w zycie zmian, o ktérych mowa w ust. 3 a)-d), w odniesieniu do ktorej
nastgpita zmiana wysokosci kosztow wykonania umowy przez Wykonawce.
Whiosek o zmiang wynagrodzenia Wykonawca sktada, pod rygorem niewaznosci w postaci pisemnej, w terminie 30 dni
od dnia wejScia w zycie powyzszych zmian, o ktorych mowa w ust. 3 a)-d). Wniosek ztozony po okresie 30 dni od
wprowadzonych zmian wymienionych powyzej Zamawiajacy moze zwroci¢c Wykonawcy bez rozpatrzenia.
W przypadku ust. 3 lit. a) nie zmienia si¢ warto§¢ wynagrodzenia netto (bez podatku VAT), o ktérym mowa w § 8 ust. 1
lit. e), a zmianie ulega wylacznie warto$¢ brutto, wyliczona w oparciu o wysokos¢ stawki podatku VAT, obowigzujacej
po zmianie przepisow, z zastrzezeniem ust. 5 powyze;j.
Wykonawca zobowiazany jest do udokumentowania okolicznosci, iz zmiany, o ktdrych mowa w ust. 3 lit. a)-d) mialy
wplyw na koszty wykonania zamoéwienia przez Wykonawce oraz wysokosci tych kosztow. Zamawiajacy jest uprawniony
do zadania przedtozenia od Wykonawcy stosownych dokumentéw, w tym dokumentow pracowniczych i ptacowych, w
celu weryfikacji stanowiska i twierdzen Wykonawcy. W szczegdlnosci Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy
ponizszych dokumentow:
a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarowno przed jak i po zmianie) pracownikow wykonujacych czynno$ci w ramach
realizacji pozostatej do wykonania w momencie wejScia w Zycie zmiany, czeSci przedmiotu umowy, wraz
z okresleniem zakresu (czg$ci etatu), w jakim wykonuja oni prace zwigzane bezposrednio z realizacja przedmiotu
umowy oraz cz¢$ci wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi — w przypadku zmiany o ktérej mowa w ust.
3 lit. b),

b) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow wykonujacych czynnosci w ramach
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realizacji pozostatej do wykonania w momencie wejscia w zycie zmiany, cze$ci przedmiotu umowy, wraz z kosztami
sktadek uiszczanych do ZUS/ KRUS w cze$ci finansowanej przez Wykonawce, z okre$leniem zakresu (cze$ci etatu)
w jakim wykonuja oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu umowy oraz czg¢sci wynagrodzenia
odpowiadajacej temu zakresowi — w przypadku zmiany o ktorej mowa w ust. 3 lit. c).

¢) dokumenty potwierdzajace: liczbe pracownikow, ktdrzy przystapili do PPK, zatrudnionych w dacie wej$cia w zycie
zmiany zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do PPK w ramach realizacji przedmiotu niniejszej Umowy oraz
przewidzianych do wykonywania czynno$ci w ramach przedmiotu Umowy do czasu jej zakoficzenia wraz z pisemnym
zestawieniem okre$lajacym zakres (czeg$¢ etatu) w jakim wykonuja oni prace zwigzane bezposrednio z realizacja
przedmiotu Umowy oraz cze¢$§¢ wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi (zardwno przed jak i po zmianie),
wysoko$¢ kosztéw ponoszonych przez Wykonawce jako pracodawce przed i po ww. zmianie z tytutu obowigzkowych
sktadek na PPK za ww. pracownikéw w czesci dotyczacej bezposrednio realizacji przedmiotu Umowy — w przypadku
zmiany o ktdrej mowa w ust 3 lit. d).

9. Jezeli powyzsze dokumenty nie zostang ztozone wraz z wnioskiem to Wykonawca jest obowigzany do przediozenia
zadanych dokumentéw w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania przez Zamawiajacego pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpoznania. Dokumenty nie moga zawiera¢ danych osobowych pracownikdw, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, tj. w szczegdlnosci adresow, nr PESEL pracownikéw. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo zadania od Wykonawcy przedtozenia dodatkowych wyjasnien lub dokumentdw, jesli okreslone
w ust. 8 okaza si¢ niewystarczajace dla oceny wniosku Wykonawcy.

10. W terminie 30 dni od dnia przekazania kompletnego wniosku, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy informacje o zakresie,
w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktora wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo
informacj¢ o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. Negatywne rozpoznanie wniosku nie stanowi dla
Wykonawcy przestanki do odstapienia od umowy.

11. W przypadku zatwierdzenia wniosku Zamawiajacy przygotuje w terminie 30 dni projekt aneksu do umowy zmieniajacego
wysoko§¢ wynagrodzenia umownego Wykonawcy. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia umownego nastapi aneksem
do umowy.

12. Waloryzacja przyshiguje Wykonawcy raz na 6 miesigcy poczawszy od daty zawarcia niniejszej Umowy. Dokumenty
przedstawione przez Wykonawce w przypadku zaakceptowania wniosku przez Zamawiajacego podlegaja zalaczeniu
do umowy.

13. W przypadku zmniejszenia wysokosci stawek i wskaznikéw, o ktéorych mowa w art. 436 pkt 4 lit. b) ustawy PZP,
powyzsze zapisy stosuje si¢ odpowiednio, przy czym nie jest wymagany wniosek Wykonawcy. Na zadanie Zamawiajacego
Wykonawca jest zobowigzany przedstawic stosowne dokumenty, o ktorych mowa w ust. 8, w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego na pismie pod rygorem niewaznosci.

14. W razie zaméwien realizowanych wspolnie przez kilku Wykonawcow postanowienia umowy odnosnie waloryzacji
wynagrodzenia stosuje si¢ odpowiednio do Wykonawcow wspolnie realizujacych zamowienie.

15. Zmiana wynagrodzenia umownego, polegajaca na jego zmniejszeniu lub zwigkszeniu, wymaga sporzadzenia aneksu do
niniejszej umowy, do ktorego zatacznikiem bedzie zmieniony harmonogram rzeczowo — finansowy oraz zlozenia przez
Wykonawcg zwaloryzowanego kosztorysu ofertowego.

16. W przypadku obowiazku zaptaty kary umownej z jakiegokolwiek tytulu wskazanego w umowie, Zamawiajacemu
przystuguje prawo potracenia umownego naleznosci z tego tytutu chocby jeszcze niewymagalnej do pelnej wysokosci
zwaloryzowanego wynagrodzenia Wykonawcy, niezaleznie od prawa potracenia wynikajacego z art. 498 Kodeksu
Cywilnego.

17. Waloryzacja wynagrodzenia umownego w przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacja zamowienia, zgodnie z art.
439 ust. 1-4 ustawy Pzp, jest mozliwa wedtug nastepujacych zasad:

a) Sposob ustalenia zmiany wynagrodzenia: wynagrodzenie moze ulec zmianie w razie zmiany wskaznika cen towarow
i ushug ogloszonego w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w pordwnaniu z tym wskaznikiem
z miesigca zlozenia wniosku o waloryzacje i miesigca ztozenia oferty o warto$¢ nie mniejsza niz okreslona w ust. 17
lit. b

b) Poziom zmiany cen towarow lub ustug uprawniajacy do zadania zmiany wynagrodzenia: zmiana wskaznika, o ktorym
mowa w ust. 17 lit. a jest wigksza niz 5 %,

¢) Wnhniosek o zmian¢ moze dotyczy¢ wylacznie wynagrodzenia za zakres Przedmiotu Umowy niezrealizowany przez
Wykonawce przed dniem ztozenia wniosku,

d) Warto$¢ zmiany (WZ) okresla si¢ na podstawie wzoru: WZ = W x F[%], przy czym:
W — wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w ust. 17 ppkt. c,
F — wartoséci zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wynikajacych z komunikatow prezesa GUS, o ktorych
mowa w ust. 17 ppkt. aib — za dany okres,

e) Obliczong w sposob okreslony w ust. 17 ppkt. d warto$¢ nalezy w 50% dodac proporcjonalnie do pozostatej wartosci
umowy, o ktorej mowa w ust. 17 ppkt. ¢, co oznacza, ze podziat ryzyka jest po 50% dla kazdej ze stron umowy,

f) Warto$¢ zmiany nalezy powigkszy¢ o nalezny podatek VAT,
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g) Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja moze by¢ procedowana na wniosek
Wykonawcy zlozony po 6 miesigcach od dnia zawarcia umowy w odniesieniu do wskaznikéw obowigzujacych
w miesigcu zawarcia umowy. Kolejne waloryzacje moga odbywac si¢ co 6 miesiecy od dnia poprzedniej waloryzacji,
wzgledem wskaznikow z daty ostatniej waloryzacji,

h) Zamawiajacy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za prace wykonane w okresie pierwszych 6 miesi¢cy od dnia
zawarcia umowy. Waloryzacji podlega¢ bedzie wynagrodzenie nalezne Wykonawcy po uplywie ww. okresu.
Wykonawca uprawniony jest do ztozenia wniosku o waloryzacje od 7 miesigca, liczac od dnia zawarcia umowy,

i) Sposob okreslenia wplywu zmiany kosztow na koszt wykonania zamowienia: Wykonawca zobowigzany jest
uzasadni¢ wniosek o waloryzacj¢ wskazujac w jaki sposob zmiana kosztéw wptynie na koszt wykonania Przedmiotu
umowy, przedktadajac wyceng wartosci realizacji pozostatej czesci prac z wyszczegolnieniem zmian warto$ci cen za
poszczegodlne elementy robot niezrealizowanych na dzien ztozenia wniosku,

j)  Termin na rozpatrzenie wniosku przez Zamawiajacego wynosi 30 dni od dnia wplywu kompletnego wniosku. Na
zadanie Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust.17
lit. h, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego na pismie pod rygorem niewaznosci,

k) W razie uwzglednienia wniosku Wykonawcy, Zamawiajacy zwaloryzuje wynagrodzenie umowne,

1) W przypadku uwzglednienia wniosku o dokonanie waloryzacji, Wykonawca zobowigzany jest do aktualizacji
formularza cenowego 1 przedlozenia go Zamawiajacemu do akceptacji. Po sprawdzeniu poprawnosci
zaktualizowanego formularza cenowego przez Zamawiajacego, zostanie zawarty stosowny ancks zwickszajacy
wynagrodzenie Wykonawcy o zwaloryzowang kwotg,

m) Waloryzacji podlega¢ bedzie wylacznie wynagrodzenie za czg$¢ prac niewykonanych w dniu zlozenia wniosku
o waloryzacje,

n) Waloryzacja odbywa si¢ w okresach 6-miesiecznych. W przypadku zawarcia umowy po 180 dniach od dnia uptywu
terminu sktadania ofert, poczatkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia jest dzien otwarcia ofert. W takim
wypadku pierwsza waloryzacja moze odby¢ si¢ po uptywie 180 dni od dnia otwarcia ofert,

0) Laczna maksymalna warto$¢ brutto zmiany wynagrodzenia z tytulu wszystkich waloryzacji, o ktérych mowa
w niniejszym paragrafie nie bedzie przekracza¢ 10% ceny brutto wynikajacej z oferty Wykonawcy bedacej podstawa
zawarcia niniejszej Umowy,

p) Przez zmiane kosztoéw rozumie si¢ wzrost kosztoéw, jak i ich obnizenie, wzgledem kosztu przyjetych w celu ustalenia
wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie,

q) Zamawiajacy zastrzega prawo do zwaloryzowania wynagrodzenia umownego w przypadku obnizenia cen, w oparciu
0 poziom zmian cen materialow lub kosztoéw wskazany w pkt a, na zasadach wskazanych powyzej.

18. W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okre§lonego w § 8 ust.l1 zgodnie z postanowieniami
niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy pzp, Wykonawca zobowiazany jest do zmiany wynagrodzenia
przystugujacego Podwykonawcy, z ktorym zawart umowe, w zakresie odpowiadajacym zmianom cen materiatlow lub
kosztow dotyczacych zobowigzania Podwykonawcy.

19. W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 8 ust. 1 zgodnie z postanowieniami
niniejszego paragrafu, Wykonawca:

a) w terminie 14 dni od dnia zawarcia Aneksu wprowadzajagcego ww. zmian¢ wynagrodzenia — przedlozy
Zamawiajacemu o$wiadczenie zawierajace wykaz podwykonawcow, ktorych umowy spelniajg warunki okre$lone
W niniejszym paragrafie wraz z warto$ciami zmiany wynagrodzen Podwykonawcéw oraz wskazaniem terminéow
zaplaty kwot zmiany wynagrodzenia Podwykonawcow,

b) w terminie wskazanym przez Zamawiajacego przekaze Zamawiajacemu oswiadczenie o uregulowaniu wynagrodzenia
Podwykonawcy z tytutu zmiany wynagrodzenia, o ktorej mowa w niniejszym paragrafie.

§11
Przedstawiciele stron
1. Zamawiajacy po podpisaniu umowy wyznaczy koordynatora w zakresie realizacji obowigzkéw umownych
Zamawiajacego podajac jego dane.
2. Do kierowania pracami projektowymi stanowiagcymi przedmiot umowy Wykonawca wyznacza Panig/Pana ...............
3. W przypadku zmiany na stanowisku kierownika prac projektowych Wykonawca jest zobowigzana zawiadomic pisemnie
Zamawiajacego o tym fakcie (zgodnie z § 18 ust. 3 pkt 11)

§12
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% wynagrodzenia umownego brutto za
przedmiot umowy, tj. z} (stownie: 00/100).
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie ...... najpdzniej w dniu zawarcia umowy.
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Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajacego w nastepujacy sposob:
1) 70 % warto$ci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 30 dni od dnia przekazania dokumentacji i przyjecia jej
przez Zamawiajacego, jako nalezycie wykonane;j,

2) 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 15 dni po uptywie terminu rgkojmi za wady lub
gwarancji.
Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w:
1) pieniadzu wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego na ktérym bylo ono przechowywane
pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy,
2) innej formie niz pienigdzu, poprzez zlozenie gwarantowi lub porgeczycielowi os$wiadczenia o zwolnieniu
z zabezpieczenia (dokument ztozony w postaci elektronicznej).

§13

Odbiér prac
Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy okreslony w § 2 ust. 4.
Miejscem odbioru przedmiotu umowy bedzie siedziba Zamawiajacego.
Dokumentem potwierdzajacym przyjecie przez Zamawiajacego wykonania cze$ci zamowienia, okreslonego w § 2 ust.1
lit. aib sa czgsciowe protokoly zdawczo-odbiorcze podpisane przez obie Strony umowy — bez zastrzezen.
Dokumentem potwierdzajacym przyjecie przez Zamawiajacego przedmiotu umowy bedzie koncowy protokdt zdawcezo-
odbiorczy podpisany przez obie Strony Umowy. Powyzszy protokét nie stanowi zwolnienia od odpowiedzialnosci za wady
1 braki w dokumentacji projektowej natozonej na Wykonawce w niniejszej umowie.
Protokoét zdawczo-odbiorczy powinien zawieraé, co najmnie;j:

1) informacje o czasie i miejscu przekazania,

2) okreslenie przedmiotu odbioru,

3) wymienienie wad,

4) terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych przy odbiorze wad,

5) decyzje Zamawiajacego co do przyjecia prac,

6) oswiadczenia i wyjasnienia Wykonawcy,

7) podpisy 0sob uczestniczacych,

8) oswiadczenie Wykonawca, ze wymieniona w protokole dokumentacja projektowa jest wykonana zgodnie z umowa,
obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno- budowlanymi, oraz normami i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma shuzy¢,

9) pisemne o$wiadczenie Wykonawcy przenoszace bezwarunkowo i nicodwotalnie na Zamawiajgcego autorskie prawa
majatkowe, w tym prawa zalezne, do wykonanej dokumentacji projektowej,

10)oswiadczenie Wykonawcy, ze zawarto$¢ wersji elektronicznej dokumentacji projektowej jest identyczna z wersja
papierowa dokumentacji projektowe;.

Zamawiajacy sprawdzi i zweryfikuje przekazang dokumentacje projektowo-kosztorysowa w szczego6lnosci pod wzgledem:

1) kompletnosci,

2) zgodnosci z postanowieniami umowy, wytycznymi Zamawiajacego przekazanymi Wykonawcy w trakcie prac
projektowych, zasadami sztuki budowlanej, wiedzy technicznej i standardami projektowania,

3) zgodnosci z prawem, warunkami technicznymi i normami.

W wyniku dokonania sprawdzenia i weryfikacji Zamawiajacy moze:

1) podpisa¢ protokoét odbioru bez uwag,

2) podpisa¢ protokoét odbioru z uwagami wyznaczajac czas na ich usunigcie,

3) odstapi¢ od czynno$ci odbioru przedmiotu umowy, jezeli w toku czynnos$ci odbiorowych zostang stwierdzone wady
i wyznaczy¢ odpowiedni termin na ich usunigcie.

W przypadku, gdy forma elektroniczna i papierowa nie beda tozsame, do czasu usunigcia rozbieznosci, bedzie to podstawa

dla Zamawiajacego do odmowy podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do usuwania wad/usterek wskazanych przez Zamawiajacego w toku przygotowywania lub

podczas odbioru dokumentacji projektowej w_terminach wskazanych przez Zamawiajacego, oraz do ponownego

dostarczenia danego opracowania projektowego do odbioru. Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie

z tytulu usunigcia wad/usterek stwierdzonych przez Zamawiajacego w przedstawianych opracowaniach.

Wykonawca zobowigzana jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o usuni¢ciu wad.

Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego zgodnie z § 7 ust. 1 oraz § 13 ust. 9, Zamawiajacy moze od umowy

odstapi¢ lub powierzy¢ wykonanie umowy innej osobie na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy.

Z dniem podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, wszelkie prawa autorskie do dzieta okre§lonego zgodnie z § 1 ust.

1 pkt 1) -3) umowy przechodza na Zamawiajacego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajacego za wszelkie nieprawidlowosci przy realizacji robot
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budowlanych powstalych w wyniku wad w wykonaniu dokumentacji projektowej. W szczegélnosci jezeli w trakcie

wykonywania robdét budowlanych zostana ujawnione wady/usterki w dokumentacji projektowej,

a Wykonawca sklada o§wiadczenie, Ze dokumentacja jest wolna od wad, to Zamawiajacy ma prawo przeprowadzi¢

odpowiednie postepowanie wyjasniajace, w szczegolnoSci powolaé niezaleZnego eksperta.

W przypadku stwierdzenia w toku postepowania wyjasniajacego, Zze dokumentacja projektowa ma wady,

to Wykonawca zwréci Zamawiajagcemu koszty postepowania wyjasniajacego. Wykonawca pokryje takze

Zamawiajacemu wszelkie szkody, ktére ten poniést w zwigzku z wadami dokumentacji projektowej.

§14
Prawa autorskie

Z chwila podpisania przez Strony protokotu odbioru, o ktérym mowa w § 13 ust. 4 w ramach wynagrodzenia, o ktorym

mowa w § 8 ust.l, Wykonawca przenosi na Zamawiajacego cato§¢ autorskich praw majatkowych do utworow

wytworzonych w ramach realizacji Przedmiotu Umowy, w tym w szczego6lnosci Projektéw (dalej zwane tacznie jako

,Utwory”) bez ograniczen czasowych i terytorialnych, na nastepujacych polach eksploatacji:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworéw dowolna technika, w tym technikg drukarska, reprograficzna, zapisu
magnetycznego oraz technikg cyfrowg lub komputerowa,

b) wprowadzanie do pamieci komputeréw, baz danych, systemow,

c) w zakresie obrotu oryginatem dzieta albo egzemplarzami,

d) w zakresie rozpowszechniania dziela w sposob inny niz wyzej wymieniony — wystawienia, wyS$wietlenia,
odtworzenia,

e) w zakresie korzystania z utworu w dowolny sposdb, w calosci lub czesci, dla potrzeb realizacji inwestycji
oraz przysztych projektow i inwestycji, w celu ewentualnych modyfikacji i zmian decyzji administracyjnych
oraz wszelkiego dokumentowania i rejestrowania postgpu realizacji robot budowlanych,

f) w zakresie korzystania z utworu w dowolny sposdb, w calosci lub w czesci w celach reklamowych, promocyjnych
i marketingowych.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 8 ust. 1 Umowy zezwala Zamawiajacemu na wykonanie

zaleznych praw autorskich, prawa do udzielenia zezwolen na sporzadzanie, korzystanie i rozporzadzanie prawem

zaleznym do Utworéw na wszystkich wskazanych w ust. 1 polach eksploatacji. Zamawiajacemu przystuguje prawo
zezwalania do wykonywania zaleznego prawa autorskiego bez potrzeby pozyskiwania zgody Wykonawcy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ cywilnoprawna za wady prawne Utworow, w szczeg6élno$ci w przypadku

skierowania przeciwko Zamawiajacemu roszczen przez osoby trzecie z tytulu naruszenia przystugujacych im autorskich

praw majatkowych do utwordéw lub ich cze$ci. Zamawiajacy zawiadamia o tym fakcie niezwlocznie Wykonawce,

a Wykonawca zobowiazuje si¢ do zwolnienia Zamawiajacego z odpowiedzialnosci i zaspokajania powyzszych roszczen.

Wykonawca wyraza zgode na dokonywanie przez Zamawiajacego i zezwalanie osobom trzecim bez koniecznoS$ci

uzyskania zgody Wykonawcy poprawek i modyfikacji w utworach.

Wraz z przekazaniem danego utworu Zamawiajacemu Wykonawca zataczy oswiadczenie o potwierdzeniu przeniesienia

praw autorskich, w tym praw zaleznych.

Wykonawca zapewnia, iz osoby, ktdre opracowywaly utwory wytworzone w trakcie realizacji przedmiotu umowy,

a ktorym przyshuguja majatkowe i osobiste prawa autorskie lub jakiekolwiek prawa w odniesieniu do utworéw zaleznych,

nie beda podnosi¢ w stosunku do Zamawiajacego zadnych roszczen z tytutu naruszenia ich praw, w szczegdInoS$ci roszczen

wynikajacych z dokonywania przez Zamawiajacego jakichkolwiek zmian, adaptacji i przerobek dokumentacji.

W przypadku zgloszenia przeciwko Zamawiajacemu roszczenia opisanego w ust. 6, Wykonawca zobowigzuje si¢ zapewnic

Zamawiajagcemu na swoj koszt, ochron¢ prawng oraz zobowiazuje si¢ ponies¢ konsekwencje orzeczenia sadowego lub
ostatecznego rozstrzygnigcia sprawy w sposob pozasadowy.

§15

Rekojmia
Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu r¢kojmi na wykonane prace bedace przedmiotem
umowy na okres 24 miesiecy od dnia odbioru konicowego przedmiotu umowy.
O wykryciu wady w okresie regkojmi, Zamawiajacy zobowiazany jest zawiadomic na pismie Wykonawcg nie pozniej niz
w terminie 21 dni od daty jej ujawnienia, przesylajac Wykonawcy protokot okreslajacy wadg, jej istotnosc¢ i proponowany
termin usunigcia.
Istnienie wady strony potwierdza protokolarnie, uzgadniajac sposob i termin usunigcia wady.
Wady ujawnione w okresie objetym rgkojmia beda usuwane przez Wykonawce na jej koszt, o ile nie powstaly z winy
Zamawiajacego.
W przypadku nie usunigcia wad przez Wykonawcg w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy, po uprzednim zawiadomieniu
zleci, ich usunigcie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§16
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Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu nastgpujace kary umowne:

1) =za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, badz rozwigzania umowy z jej winy
w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 8 ust. 1 lit. €) umowy,

2) z tytulu zwloki wykonania przedmiotu umowy lub naruszeniu terminéw o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt. 2i 3
umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku,
zagospodarowania) za kazdy dzien zwtoki, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie roboty do dnia
faktycznego odbioru przedmiotu umowy bez usterek i wad, zastrzezona kara umowna dotyczy realizacji kazdej czesci
Przedmiotu Umowy, dla ktorej zostat okreslony termin,

3) z tytulu naruszeniu terminéw o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku, zagospodarowania) za kazdy dzien zwloki, liczonego od dnia
uplywu terminu w terminie wynikajacym z Kodeksu postgpowania administracyjnego i Prawa budowlanego,

4) ztytulu zwloki za przedstawienie zamawiajacemu harmonogramu, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 umowy, w wysokosci
300 zt za kazdy dzien zwtoki,

5) z tytulu zwloki wykonania jednorazowej cato$ciowej aktualizacji kosztorysow inwestorskich w wyznaczonym
terminie w wysokosci 300 zt za kazdy dzien zwtoki,

6) ztytulu zwloki wykonania aktualizacji przekazanej Zamawiajacemu elektronicznej i papierowej wersji dokumentacji
projektowo-kosztorysowej, o ktorej mowa w § 5 ust. 22, w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 8ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku, zagospodarowania) za kazdy dzien zwloki, liczonego od dnia
wyznaczonego na wykonanie aktualizacji.

7) z tytutu nieusuni¢cia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego odpowiednio w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku, zagospodarowania) umowy za kazdy dzien
zwloki,

8) 1z tytulu nie usunig¢cia usterek i wad w okresie r¢kojmi w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego odpowiednio w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku, zagospodarowania) umowy
za kazdy dzien zwtoki,

9) za niewypelnianie obowiazkow, co do sprawowania nadzoru autorskiego w terminach lub w zakresie okreslonych
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 6 ust. 2, w wysokos$ci 100 zt za kazde naruszenie,

10) za kazdy przypadek naruszenia warunku, o ktdrym mowa w § 20 ust. 2 niniejszej umowy spowoduje obcigzenie
Wykonawcy karg umowna w wysokos$ci 5.000 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych) za kazde stwierdzone naruszenie.
Nadto Wykonawca zostanie zobowigzany do usuni¢cia materiatdéw lub opatrzenia ich wlasciwa informacja, o ktorej
mowa w § 20 ust. 2. Opatrzenie materiatu informacja po wezwaniu przez Zamawiajacego nie zwalnia Wykonawcy
od obowigzku zaptaty kary umownej,

11) z tytutu zwloki za niewypetnienie obowigzku okreslonego w § 5 ust. 25 niniejszej umowy w wyznaczonym terminie,
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego odpowiednio w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego
budynku, zagospodarowania) umowy za kazdy dzien zwtoki,

12) z tytulu zwloki za niewypelnienie obowiazku okreslonego w § 5 ust. 12 niniejszej umowy w wyznaczonym terminie
w wysokosci 100 zt za kazdy dzien zwtoki,

13) z tytutu zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy lub naruszeniu terminéw o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt. 1 umowy
w wysokosci 50 zt (dla kazdego budynku, zagospodarowania) za kazdy dzien zwloki, liczonego od dnia
wyznaczonego na wykonanie prac do dnia faktycznego odbioru przedmiotu umowy bez usterek i wad.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nastepujace kary umowne:

1) zazwloke w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku, zagospodarowania) za kazdy dzien zwloki,
jednak nie wigcej niz 10 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku,
zagospodarowania),

2) ztytulu odstapienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 8 ust. 1 lit. a)-d) (dla kazdego budynku, zagospodarowania) za wyjatkiem wystapienia sytuacji
unormowanej w art. 456 ust. 1 pkt. 1 ustawy ,,Prawo Zamowien Publicznych”.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar

umownych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z faktur Wykonawcy, zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy lub ich dochodzenia na zasadach ogélnych.

Kazda z kar umownych wymienionych w Umowie jest niezalezna od siebie, a Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ kazdej

z nich niezaleznie od dochodzenia pozostatych.

W przypadku nieusunig¢cia wad w wyznaczonym terminie Zamawiajacy moze zleci¢ ich usunigcie innemu podmiotowi,

a kosztami obcigzy¢ Wykonawce.
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Niezaleznie od kar umownych Zamawiajacemu przystuguje dochodzenie odszkodowania za straty powstale w wyniku
niewykonania lub nienalezytego wykonania postanowien umowy.

Laczna wysokos$¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 8 ust. 1 lit. e).

§17
Wypowiedzenie umowy i odstapienie od umowy

Oprocz przypadkoéw okreslonych w ksiedze trzeciej, tytut XV ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U.

22025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.), Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) powzigcia wiadomos$ci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie
umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu,

2) wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub koniecznosci
dokonania bezposrednich zaptat na sume¢ wicksza niz 5% warto$ci umowy,

3) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce.

4) dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp,

5) Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegata wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy Pzp.

Odstapienie od umowy musi nastapi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstapienie od umowy moze nastapi¢ w terminie 30 dni liczac od powzigcia wiadomosci o okolicznosciach okreslonych

w ust. | niniejszego paragrafu.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1), lub rozwigzania umowy za porozumieniem stron,

Wykonawca ma prawo zada¢ wynagrodzenia naleznego za zakres prac wykonanych do dnia odstapienia lub rozwigzania

umowy.

W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 3), Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, po uprzednim

bezskutecznym wezwaniu do usunigcia naruszen wraz z wyznaczeniem terminu nie krotszego niz 7 dni kalendarzowych.

Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ w przypadku razacego naruszenia przez Wykonawce jej postanowien bez

ponoszenia skutkéw prawnych.

§18
Zmiany w umowie
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznoSci.

. Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie, ktorej dokonano wyboru

Wykonawcy, z wylaczeniem zmian okreslonych w niniejszym paragrafie.
Zmiany w umowie moga nastapic, jezeli:

1) dotycza realizacji przez dotychczasowego Wykonawce dodatkowych ustug, ktdrych nie uwzglgdniono w zamowieniu
podstawowym, o ile staly si¢ one niezbg¢dne i zostaly spetnione tgcznie nastepujace warunki:

a) zmiana Wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddw ekonomicznych lub technicznych, w szczego6lnosci
dotyczacych zamiennosci lub interoperacyjnosci wyposazenia, ustug lub instalacji zaméwionych w ramach
zamoOwienia podstawowego,

b) zmiana Wykonawcy spowodowalaby istotna niedogodnos¢ lub znaczne zwickszenie kosztow dla zamawiajacego,

¢) wzrost ceny spowodowany kazda kolejna zmiana nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy, z wyjatkiem
nalezycie uzasadnionych przypadkow;

2) konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana jest okoliczno$ciami, ktorych zamawiajacy, dziatajac z nalezyta
starannoscia, nie mogt przewidzie¢, o ile zmiana nie modyfikuje ogoélnego charakteru umowy a wzrost ceny
spowodowany kazda kolejng zmiana nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy;

3) w przypadkach okre$lonych w pkt 1) i 2) kolejne zmiany umowy nie moga by¢ wprowadzane w celu unikniecia
stosowania przepisow ustawy Pzp;

4) Wykonawca, ktéremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, ma zastapi¢ nowy Wykonawca:

a) w wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki Wykonawcy, w nastepstwie przejecia, potaczenia, podziatu,
przeksztalcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Wykonawcy lub jego
przedsiebiorstwa, o ile nowy Wykonawca spetnia warunki udzialu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niej
podstawy wykluczenia oraz nie pociaga to za sobg innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu
uniknigcia stosowania przepiséw ustawy,

b) w wyniku przejecia przez Zamawiajacego zobowigzan Wykonawcy wzgledem jej podwykonawcow,
w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp;

5) zmiany, niezaleznie od ich wartosci, nie s istotne w rozumieniu ust. 4;

6) laczna warto$¢ zmian jest mniejsza od 10% warto$ci zaméwienia okres$lonej pierwotnie w umowie;
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7) zmiana wynagrodzenia moze nastapi¢ w przypadku:

a) zmniejszenia zakresu prac z przyczyn obiektywnych, niezaleznych od stron, np.: braku mozliwosci uzyskania
decyzji administracyjnych, niecelowosci kontynuacji prac projektowych wynikajacych np. ze stanu technicznego
budynku itp. W takim przypadku rozliczenie wykonanych prac projektowych nastapi proporcjonalnie do
zrealizowanych prac;

8) zmianie moze ulec termin wykonania zamowienia w zakresie realizacji prac projektowych w przypadku:

a) dziatanie sity wyzszej, czyli wystapienie nadzwyczajnych zdarzen o charakterze przypadkowym lub naturalnym,
ktérych nie da si¢ unikna¢, w szczegdlnosci, np.: pozar, powodz, atak terrorystyczny, klgski zywiotowe, pandemie,
epidemie, itp.,

b) dziatan organdéw administracji i innych podmiotéow, ktore spowodowaly niezawinione i niemozliwe do unikni¢cia
przez Wykonawce opdznienie w szczegolnosci:

i. przekroczenie zakreslonych przez prawo lub regulaminy, a jesli takich regulacji nie ma — typowych w
danych okolicznosciach terminow wydawania przez organy administracji lub inne podmioty decyzji,
zezwolen, uzgodnien w tym terminu przedtozonych do uzgodnien wariantow koncepcji itp.;

ii. odmowa wydania przez organy administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji, zezwolen, uzgodnien
z przyczyn niezawinionych przez Wykonawce;

iii. gdy uzgodnienia miedzy innymi z Pomorskim Komendantem Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;j
lub Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym oraz z wlasciwymi gestorami sieci, uzbrojenia
podziemnego, zarzadcow terenu (m.in.: gazu, wody, teletechnicznej, energii elektrycznej, cieptowniczej,
pasa drogowego i in.), beda trwaly ponad 30 dni,

¢) innych zmian spowodowanych warunkami niezaleznymi i niezawinionymi przez Wykonawcg,

d) wstrzymania realizacji prac przez Zamawiajacego lub przerwy w wykonywaniu tych prac powstatych na skutek
okoliczno$ci, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Zamawiajacy.

9) zmianie moze ulec termin wykonania zaméwienia w zakresie realizacji nadzoréw autorskich w przypadku zmiany
termindw realizacji robdt budowlanych objetych projektami wykonanymi na podstawie niniejszego zamowienia.

10)w przypadku wystapienia ktorejkolwiek z okoliczno$ci wymienionych w pkt 8) i 9) termin wykonania umowy moze
ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas niezbedny do zakonczenia wykonywania jej przedmiotu w sposéob nalezyty,
nie dtuzej jednak niz o okres trwania tych okolicznosci.

11)zmianie moga ulec osoby projektantow, jako przedstawicieli Wykonawcy pod warunkiem wczesniejszego
powiadomienia o tym fakcie, na pismie, Zamawiajacego (i akceptacji przez Zamawiajacego w terminie 7 dni od daty
przedtozenia tej zmiany) w przypadku, gdy:

a) zmiana projektantéw nastapi z przyczyn losowych, niezaleznych od Zamawiajacego i Wykonawcy np. $mierci,
choroby lub w przypadku rozwiazania przez Wykonawcg umowy z projektantami,

b) Zamawiajacy zaakceptuje zmiang projektantow, gdy kwalifikacje wskazanych oséb beda spetniaé warunki
postawione w tym zakresie w specyfikacji warunkéw zamowienia, a nowa osoba projektanta posiadajacego
przygotowanie zawodowe do pelienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie tj. posiadajaca
uprawnienia budowlane upowazniajace do projektowania w specjalno$ci architektonicznej bez ograniczen i/lub
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, bedzie miata nie mniejsze do$wiadczenie niz osoba wskazana
w ofercie.

12)zmianie moze ulec podwykonawca lub moze nastgpi¢ rezygnacja z podwykonawcy, na ktérego zasoby Wykonawca
powotal si¢ na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp w przypadku, gdy proponowany inny
podwykonawca (lub Wykonawca samodzielnie) spelni dany warunek udzialu w postepowaniu w stopniu nie
mniejszym niz wymagany w trakcie postgpowania o udzielenie zamowienia.

13)realizacja umowy przez podwykonawcow (zawarcie uméw o podwykonawstwo) na etapie jej realizacji, moze nastgpi¢

w przypadku braku zadeklarowania realizacji zamowienia przy pomocy podwykonawcow na etapie sktadania ofert,

jezeli w stosunku do czgsci zamdwienia, na ktorg ma by¢ zawarta umowa o podwykonawstwo nie zostata wytaczona

dopuszczalno$é podwykonawstwa.
4. Zmiang postanowien zawartych w umowie uznaje si¢ za istotng, jezeli:
1) wprowadza warunki, ktére, gdyby bylty postawione w postepowaniu o udzielenie zamowienia, to w tym postepowaniu
wzielyby lub moglyby wzig¢ udziat inni Wykonawcy lub przyjete zostatyby oferty innej tresci,
2) narusza rownowage ekonomiczng umowy na korzy$¢ Wykonawcy w sposob nieprzewidziany w pierwotnej umowie,
3) w sposob znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres §wiadczen i zobowigzan wynikajacych z umowy,
4) polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktoremu Zamawiajacy udzielit zaméwienia, nowym Wykonawca, w przypadkach
innych niz wskazane w ust. 3 pkt 4.
5. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisu ust. od 1 do 4 jest niewazna.
6. Wykonawca, jesli uwaza si¢ za uprawnionego do wystgpienia z zadaniem zmiany Umowy w zwigzku z wystgpieniem
okoliczno$ci, o ktérych mowa powyzej, zobowigzany jest ztozy¢ pisemny wniosek o zmiang umowy. Wniosek

28



Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez > T

dla Pomorza B Ptk Unig Europejska [IEESNIR

Wykonawcy, o ktérym mowa wyzej winien zawiera¢ przywolanie podstawy prawnej zadania Wykonawcy z przywotaniem
wiasciwych postanowien Umowy i/lub przepisdw ustawy Prawo Zamowien Publicznych oraz zawiera¢ uzasadnienie
wniosku w oparciu o te podstawy. We wniosku Wykonawca winien precyzyjnie okresli¢, w jakim zakresie domaga si¢
zmiany Umowy, przedstawiajac w tym zakresie stosowne kalkulacje i obliczenia, jesli ich wykonanie jest niezbedne do
nalezytej oceny wniosku o zmian¢ Umowy przez Zamawiajacego.

Z wnioskiem o zmiang Umowy moze roéwniez wystapi¢ Zamawiajacy.

§19
Zalaczniki w Umowie
Zalaczniki do Umowy wymienione w spisie zatacznikdw stanowig integralng cze§¢ Umowy.
W przypadku rozbieznosci pomigdzy postanowieniami Umowy i zatacznikow, pierwszenstwo maja postanowienia Umowy.

§20

Postanowienia koncowe
Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie b¢da miaty zastosowanie przepisy ustawy Prawo
zamowien publicznych, ustawy Kodeks cywilny, ustawy Prawo budowlane, ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych i ustawy Prawo wlasno$ci przemystowe;.
Wykonawca ma prawo umiesci¢ informacje oraz zdjecia ze zrealizowanej inwestycji w swoich materiatach promocyjnych
i reklamowych (m.in. strona www, portale spoteczno$ciowe, ulotki, katalogi, informacje prasowe, radiowe, telewizyjne)
pod warunkiem uzyskania zgody Zamawiajagcego wraz z uzgodnieniem tre§ci oraz opatrzenia ich informacja
o0 zrealizowaniu robét przez Gmine Gdansk - Gdanskie Nieruchomosci Samorzadowy Zaktad Budzetowy. Informacja,
o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym powinna zosta¢ umieszczona w tresci materialdow w sposob widoczny czcionka
dobrang wielkosciag do wielko$ci materiatu i opatrzona logo Gminy Gdansk-Gdanskie Nieruchomosci.
Strony umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedzib lub nazw firm,
0s6b reprezentujacych, numerdéw telefonow, numeru rachunku bankowego itp.
W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3, pisma dostarczone pod adres wskazany w niniejszej
umowie uwaza si¢ za dostarczone.
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies¢ catosci lub czesci wierzytelnosci z niniejszej umowy na osoby
trzecie.
Ilekro¢ Umowa wymaga formy pisemnej jakiegokolwiek dokumentu, za réwnowazny podpisowi uwaza sie
kwalifikowany podpis elektroniczny. Tym samym Strony mogg sktada¢ dokumenty w oryginale lub przesytaé
je w formie elektronicznej podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym, za wyjatkiem dokumentéw,
jednoznacznie wskazanych do przekazania w formie papierowe;j.
W celu unikniecia watpliwosci Strony potwierdzajg, ze dokumenty (lub ich skany) przestane mailem, a niepodpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym nie bedg traktowane jako dokumenty zachowujace form¢ pisemna.
Wszelkie spory powstale na tle wykonania Umowy, Strony zobowiazuja si¢ rozwigza¢ w drodze porozumienia,
a w przypadku braku mozliwosci osiagni¢cia porozumienia, b¢da one rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy
dla siedziby Zamawiajacego
Wykonawca, jako zatacznik do umowy sktada odpowiednie o$wiadczenie dotyczace podatnika VAT.
Umowe sporzadzono w postaci elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpisow elektronicznych.

Zamawiajacy Wykonawca

Zalaczniki:

1.
2.
3.

Zatozenia wyjsciowe do kosztorysu inwestorskiego — zatacznik nr 1.

Wytyczne do wykonania wizualizacji - zatacznik nr 2.

Wytyczne dotyczace sposobu przekazania dokumentacji projektowo kosztorysowej ~w wersji elektronicznej
— zalacznik nr 3.

Wytyczne do Programu prac konserwatorskich i restauracyjnych — zatacznik nr 4.

Zarzadzenie Nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia Szczegétowych
standardow dostgpnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku — Poradnik projektowania
uniwersalnego — zatacznik nr 5.
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7.
8.

9.
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VI. Standard architektoniczny z Zatacznika nr 2 do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad rownosciowych w ramach
funduszy unijnych na lata 2021-2027 Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej (MFiPR/2021-2027/12(2)) - zatacznik nr 6.
Zakres opracowania projektu zagospodarowania terenu — zalacznik nr 7.

Zdolno$¢ zawodowa — wykaz osob cz. I- zalacznik nr 8,

Zdolnos¢ zawodowa — wykaz osob cz. II- zalgcznik nr 9,

10. Oswiadczenie dotyczace podatnika VAT dla osoby fizycznej prowadzacej dziatalno§¢ gospodarczg. — zatacznik nr 10*,

11. Oswiadczenie dotyczace podatnika VAT dla osoby prawnej prowadzacej dziatalno§¢ gospodarcza. — zatacznik nr 10*.
12. Formularz cenowy — zatacznik 11.
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Dotyczy 0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. zatgcznik nr 10

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jako osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:

jestem/nie jestem* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednoczes$nie o§wiadczam, ze nie zawiesitem/tam* i nie zaprzestalem/tam* wykonywania dziatalno$ci gospodarczej oraz
zobowiazuje si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skresli¢

zatacznik nr 10

Dotyczy 0s6b prawnych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Jako osoba/y* upowazniona/e* do reprezentowania spotki:

Oswiadczam/my*, ze Spotka jest/nie jest* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednocze$nie oswiadczam, ze Spotka nie zawiesila i nie zaprzestata wykonywania dziatalno$ci gospodarczej oraz zobowigzuje
si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skresli¢
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